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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément a l'article2R.21 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION DU PLAN

Le présent réglement du Plan d’Occupation des Sapplique a la totalité du territoire de la
Commune de Torreilles.

ARTICLE Il — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGA RD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SO LS

1. Les réegles de ce Plan d’Occupation des Sols sditsidg a celles des articles R.111.3.1,
R.111.5 a R.111.13, R.111.14.1, R.111.16 a R.11R2N1.22 a R.111.24 du Code de
I'Urbanisme.

2. Demeurent applicables les dispositions des articl#$0, L.111.1.1, L.111.9, L.111.10,
L.121.10, L.421.4, L.421.5, R.111.2, R.111.3, R.312, R.111.4, R.111.14.2, R.111.15,
R.111.21 du Code de I'Urbanisme.

3. Sont également applicables les dispositions de :

- la Loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'améaawgnt, la protection et la mise en
valeur du littoral (Articles L.146-1 a L146-9, R84 et R.146-2 du Code de
'Urbanisme).

- la Loi n°91-662 du 13 juillet 1991, circulaire djaation n°91-57.

- la Loi n°93-24 du 8 janvier 1993, relative a latpation et a la mise en valeur des
paysages, et modifiant certaines dispositions legies en matiere d’enquéte
publique.

- la Loi n°94.112 du 9 février 1994 relative a die=sdispositions en matiere
d’'urbanisme et de construction.

- la Loi n°95-101 du 2 janvier 1995 relative au renénent de la protection de
'environnement et décret n°95-1089 du 5 octol&e51

- la Loi n°92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau et sesrdts d’application du 3 juin 1994 et
29 mars 1995 et son arrété d’application.

- la Loi n°92.1444 du 31 décembre 1992 relative grédection contre le bruit et décrets
n°95-21 et 95-22 du 9 janvier 1995.

- la Loi n°95-115 du 4 février 1995 d'orientation poliaménagement et le
développement du territoire modifiée par la loi :¥®B3 du 25 juin 1999 dite
d’orientation pour 'aménagement et le développendenable du territoire.

- les Lois et textes portant réglementation du patime archéologique :

= |oi du 27 septembre 1941

décret du 7 juillet 1977

loi du 15 juillet 1980

décret du 5 février 1986

décret du 25 février 1993
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4. Sont applicables les périmetres figurant sur lesudmnts graphiques, a titre

d’'information, conformément a I'Article R. 123.88 Code de I'Urbanisme. Il s’agit :

A du périmétre de DPU du 11 octobre 2001 dans lesszoret NA sans exclusion.

A du périmétre du PAE « 1 NAa dit de I’Aychugadou ectur Ouest » approuvé par
Délibération du Conseil Municipal en date du 8 Nabee 2001.

A du périmetre du PAE « 1 NAa dit de I’Aychugadou ecteur Centre » approuve par
Délibération du Conseil Municipal en date du 8 Nabee 2001.

A du périmétre du PAE « 1 NAb dit de Als Asparrotapprouvé par Délibération du
Conseil Municipal en date du 17 Janvier 2002.

A du périmétre du PAE « 1 NAa dit de I'Aychugadou ecteur Est » approuvé par
Délibération du Conseil Municipal en date du 2 12a02.

5. S’ajoutent aux reégles propres du Plan d’'Occupaties Sols, les descriptions concernant
les servitudes d'utilité publique affectant I'usidition ou I'occupation du sol, créées en
application de législations particulieres et quintsaeportées sur les documents
correspondants.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan d’Occupation d&ss est divisé en zones urbaines et en
zones naturelles non équipées.

1. Les zones urbaines, dans lesquelles la capacitéédeaux existants est suffisante pour y
admettre immeédiatement les constructions et aulepislappliquent les dispositions du
Titre Il sont :

a)

b)

f)

9)

La zone dense agglomérée de construction en oairéna la plus ancienne,
repérée au plan de zonage par I'indice UA.

La zone centrale ou les constructions ont été emdifidepuis une centaine
d’années et ou se mélent des constructions d’Helsitan ordre continu pour
'essentiel avec des batisses servant de déperglangeexploitations agricoles.
Cette zone est repérée au plan de zonage parcBindB et comprend deux
secteurs UBa et UBb.

La zone dense de construction en ordre discontirseanélent petits immeubles
collectifs et constructions individuelles, repéege plan de zonage par I'indice
UC. Elle comprend deux secteurs UCa et UCb.

Une zone destinée a des équipements publics @tablent d’enseignement,
équipements sociaux et culturels, sportifs et admatifs). Elle est repérée au
plan de zonage par I'indice UD.

Une zone destinée a recevoir des activités éconmsidelle est repérée au plan
de zonage par l'indice UE.

Une zone située quartier de la plage qui recouves dpérations
d’aménagements existantes qu'’il n’est pas envidagéndre. Elle est repérée au
plan de zonage par l'indice UF. Elle comprend wtae UFa destiné a recevoir
des garages et des abris voitures en cas de besoin.

Une zone centrale en vue de structurer le quattgela plage et lui donner un
ceeur. Elle est repérée au plan de zonage pardéridPm.
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2. Les zones naturelles ou non équipées auxquellpplgjaent les dispositions du titre llI
sont :

a) Une zone d’'urbanisation ou les constructiony@euétre admises sous conditions.

Elles est répartie au plan de zonage en quatrewsscpar les indices 1NAa, 1NAb, 1NAc,
1NAd et un sous-secteur 1INAa

Le secteur 1NA@st destiné a recevoir des constructions d’hatitatyn sous
secteuriNAa situé quartier de la Plage, soumis également acdesraintes
hydrauliques et sur lequel sont imposées des éistajues de terrain en raison
de I'état parcellaire existant.

Le secteur 1NAbest destiné a recevoir des constructions d’habitati
individuelles isolées ou mitoyennes.

Le secteur 1INA@st occupé par des « campings caravanings ».

Le secteur 1NAdest réservé a l'implantation d’activités écononesgjuavec
logement de fonction.

b) Une zone réservée a 'aménagement de jardindidamavec un secteur réservé a

limplantation de garages. Cette zone et ce sed#ués au Sud du village sont repérés au
plan de zonage par les indices 2NA et 2NAa.

c) Une zone a protéger en raison de la valeur agnaque des sols et de son paysage

qui marque lidentité de la Commune. Elle est répéu plan de zonage par l'indice NC. Elle
comprend 6 secteurs :

un secteur NCa de protection paysagere.

un secteur NCb réparti en 4 sous-secteurs : NCRB2NNCb3, NCb4, différenciés
pour des raisons économiques et paysageres.

un secteur NCc destiné a des activités de recheethde production liées a
I'agriculture.

un secteur NCd de protection paysageére.

un secteur NCe destiné a recevoir une déchettegecommunale.

un secteur NCf destiné a accueillir une ferme smlai

d) Une zone naturelle qui fait 'objet de protensgparticuliéres. Elles est répartie au

plan de zonage en 5 secteurs pour des raisonsedaiibns économique, structurelle,
d’environnement, de protection et de mise en valeupatrimoine. Ces secteurs sont repérés
au plan de zonage par les indices NDa, NDb, NDd, NNIDp.

le secteur NDa sur lequel est implantée la statiépuration.

le secteur NDb sur lequel est située la chapelldutégues.

le secteur NDc destiné a recevoir des équipemégess de loisirs paysagers.

le secteur NDL, sensible au plan écologique etg@sis ou des mesures de protection
et de mise en valeur du patrimoine naturel devétmnat mises en ceuvre.

le secteur NDp correspond a des parcelles du denmpaiblic maritime (plage, dunes,
et landes cétieres) faisant I'objet d’'une concessie plage naturelle.

3. Sur les plans figurent également les emplacemés&gvées aux voies et ouvrages publics,
aux installations d’intérét genéral et aux espaaass qui sont consignés dans la liste
annexée au Plan d’Occupation des Sols, conforméméatticle R.123-24 du Code de
'Urbanisme : ils sont représentés aux plans deagerpar des croisillons et numérotés
conformément a la légende.
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4. Les zones urbaines (U) ou a urbaniser (NA) sitséede village et ses abords et figurées
sur le document graphique 2.1. ont été répartiegl esecteurs en raison des risques
d’'inondation. Pour la lisibilité du zonage, cesteacs ont été délimités sur le document
graphique n°2.1. bis. Les prescriptions imposéegisacun de ces secteurs sont décrites
dans le réglement pour chacune des zones.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 et 13 des reglesngatchacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d’adaptations mineures rendues néaesspar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructionsiaantes.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforau regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng @&e accordé que pour les travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immesbdvec les dites régles ou qui sont sans
effets a leur égard.
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TITRE Il : Dispositions applicables aux
zones urbaines
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TITRE Il = CHAPITRE | — ZONE UA

Caractere de la zone

Il s’agit de la partie dense agglomérée la plusesame du village a caractere central
d’habitat, de services et d’'activités sans nuisgue le voisinage Les constructions y
sont édifiées en ordre continu, il convient d’'yg@éer I'ordonnancement et le caractére
architectural.

La zone UA est concernée par le risque d’'inondgtroir plan 2-1 bis)

Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES
Par ailleurs :
1. L’édification des clétures est soumise a déclarationformément aux L 441-4 et
R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
2. Les installations et travaux divers sont soumistarésation prévue selon les

articles
R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

Ne sont admises que les occupations et utilisatdornsol ci-apres :

1- Les constructions si elles sont compatibles é¥earactere de la zone notamment :
- habitations
- hotels
- équipements collectifs
- commerce
- artisanat
- bureaux
- services
- les aires et parcs de stationnement.

2- Les installations classées pour la protectionl’devironnement, soumises aux
dispositions de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1986nt autorisées si elles sont
compatibles avec le caractére de la zone.

3- Les installations et les ouvrages techniquesrdimécessaires au fonctionnement des
services publics ou privés.

4- Les piscines, leurs plages et leurs locaux igcies.
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5- La zone UA est concernée par les risques d’'iabon. Les prescriptions suivantes
sont imposées dans les secteurs 1 et 1a délimit@s Ie graphique 2.1 bis du présent
POS. Ainsi:

A En secteur 1 :

- Les habitations nouvelles sont admises, a condit@ire réalisées a
I'étage.

- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition que leurs planchers spalisés a la céte TN +
0,70m minimum, et qu'elles disposent d'un planchefuge a I'étage,
accessible par l'intérieur.

- Les constructions nouvelles d’établissement redewdn public sont
admises, a condition que leurs planchers soiefisééa a la c6te TN +
0,20m minimum, et qu'elles disposent d'un planchefuge a I'étage,
accessible de l'intérieur. Ce refuge doit représeau moins 0,5 fnde
surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés technigues ou fonctionnelles

A En secteur 1a:

- Les habitations nouvelles sont admises, a conditiéine réalisées a la cote
TN + 0,20 m minimum, et gu’elles disposent d’'unnulaer refuge a I'étage,
accessible par l'intérieur.

- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition que leurs planchers smalisés a la cote TN +
0,20 m minimum, et qu’elles disposent d’'un planchefuge a I'étage,
accessible par l'intérieur.

- Les constructions nouvelles d'établissement redevd@n public sont
admises, a condition que leurs planchers soieniséés a la céte TN +
0,20 m accessible de l'intérieur. Ce refuge dgirésenter au moins 0,5°m
de surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés technigues ou fonctionnelles

ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol nantionnées a l'article UAL1 sont
interdites, et notamment :

- L’aménagement de terrains de camping et de canmagarisé a l'article
R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Limplantation d’habitations légéres de loisirs @égsa I'article R.444-3 du
Code de I'Urbanisme.

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a satiom au titre de
I'article R.443-4 du Code de I'Urbanisme.

- L’ouverture et I'exploitation de toute carriére.

COMMUNE DE TORREILLES Page 8 sur 95



Commune de Torreilles — Plan d’Occupation des
Regleme

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE UA3 — ACCES ET VOIRIE
Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondestiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'ilncendiedt Protection Civile.

ARTICLE UA4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtdfal’assainissement.

3 Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur le terrain doiverdnga I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgérgoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains ou a défaut apposés en facade.

- Pour les nouveaux projets de constructions, laed@ssn télévision doit étre de
préférence prévue en réseau collectif. Les antepaegboliques sont implantées en
toiture.

- Les appareils de climatisation sont autorisés eada a la condition expresse d’étre
intégrés aux volumes batis et de ne pas étre aupare

- Les postes de transformations E.D.F. doivent é&itégrés aux volumes batis des
constructions.

ARTICLE UA5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé
Toutefois, si la superficie ou la configuration n'terrain est de nature & compromettre
I'aspect ou I'économie de la construction a édifieda bonne utilisation des terrains

voisins, le permis de construire pourra étre retuséubordonné a un remembrement
préalable.
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ARTICLE UAG6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent étre édifiées a liadignent des voies publiques existantes,
a modifier ou a créer, ou en prenant comme alignéneenu des facades existantes.

2- Toutefois des implantations différentes sont isgmdans le cas de reconstructions
sur emprises préexistantes.

ARTICLE UA7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Dans une bande de 15 m de largeur mesuréeiagmttalignement par rapport aux
voies (ou de la limite qui s’y substitue), les domstions quelle que soit la profondeur
des immeubles, doivent étre implantées en ordréintolsur tous les niveaux, d’'une
limite latérale a l'autre.

2- Au-dela de la bande de 15 m visée ci-dessusgdeoln bande construite, si les
immeubles ont une profondeur inférieure a 15 mbégsnents peuvent :

a) soit jouxter la limite séparative si leur hauteatiate n’excede pas 3,50 m sur cette
limite ;

b) soit étre implantés de maniére a ce que la distaooglétée, horizontalement de
tout point de ces batiments (balcons non compuspaint le plus proche des
limites séparatives, soit au moins €gale a la éai@ la hauteur de la construction
sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.

c) Soit étre reconstruit sur emprise préexistante.
ARTICLE UA8 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
1- Les constructions non contigués doivent étrééadi de telle maniére que la distance
horizontale de tout point d’un batiment le plusgv® d’un autre batiment, soit au moins

égale a la hauteur du batiment le plus élevé.

2- Toutefois des implantations différentes peuvétie admises dans le cas de
reconstructions de batiments existants.
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ARTICLE UA9 — EMPRISE AU SOL

1- Dans la bande de 15 m de largeur mesurée a gartialignement par rapport aux
voies (ou la limite qui s’y substitue), 'emprisa aol des constructions peut atteindre
100%.

2- Au-dela de la bande de 15 meétres, ou au-dela dande construite si 'immeuble
fait moins de 15 metres 'emprise au sol des canstms admises en application de
l'article UA7 82, ne doit pas dépasser la superfidu terrain situé au-dela de la
construction ou de la bande de 15 metres.

3- Une emprise au sol différente peut étre admise fa reconstruction des batiments
existants.

ARTICLE UA10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Conditions de mesure

1.1 Le terrain naturel avant travaux doit étre gdtibirement défini par un plan
altimétrique détaillé et précis.

1.2 La hauteur des constructions est mesurée ia garsol naturel du point le plus bas
de la facade jusqu’a I'égout des couvertures |s plaut y compris pour les parties en
retrait de méme orientation.

1.3 Au-dessus, seules peuvent étre édifiées :
- les toitures et ouvrage techniques indispensaldes ld volume est limité
par un plan s’inclinant sur I'’égout des couvertuedsincliné a 35%
maximum au-dessus d’un plan horizontal.
- Les cheminées dont la hauteur est limitée par an pbrizontal tracé a

0,50 metres au-dessus du faitage.

2- Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle tu différence de niveau entre tout
point de [lalignement opposé n’excede pas deux ftas distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H=2 L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeublesédiatement voisins dépassent
tous deux la hauteur ci-dessus définie, 'immeuabt®nstruire peut atteindre la hauteur
moyenne de ses voaisins.

Si la construction est édifiée a I'angle de deuxesad’inégale largeur, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut aleoiméme hauteur que celle longeant la
voie la plus large sur une longueur n’excédantlfameétres comptés a partir du point
d’intersection des alignements ou, le cas échéastlimites de retrait obligatoire.
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Entre deux voies d’inégale largeur ou de niveaufemints, lorsque la distance est
inférieure a 15 metres, la hauteur de la constrnofidifiée entre deux voies peut étre
celle déterminée a partir de la voie la plus largele niveau le plus élevé.

Les présentes régles ne s’appliquent ni aux batsraurblics, ni aux logements locatifs
sociaux.

3- Hauteur absolue

- La hauteur de toute construction doit étre séamgibnt égale a la hauteur des
constructions voisines.

- La hauteur des constructions mesurée dans lestioos définies ci-dessus ne peut en
aucun cas dépasser 10,50 métres, sauf les batimpabtes et logements locatifs
sociaux pour lesquels la hauteur absolue est pari260 metres.

- Toutefois, ne sont pas soumis a cette reglegdggpements d’infrastructure lorsque
leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE UA11l - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anani$és et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atgglomération et I'harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architecturaléestteétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées

dans le présent article ne s’appliquent pas aurbats publics.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures

2.1.1. Pentes
- Les toitures sont simples, généralement a 2 payposées. Les toitures terrasses sont
admises a condition que leur emprise ne dépassd@Qdage la superficie de la toiture

ramenée a I'’horizontale.

- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 35¢edte.
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- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espeetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsde.

2.1.2. Toitures

Les toitures doivent étre exécutées a l'aide dieguiondes de type « canal ». Leur
couleur doit étre uniqguement rouge unie . Les suipates et les plaques de type
« Everite » non revétues de tuiles rondes "carlt mterdites.

2.1.3. Débords avals de la couverture.

lls doivent étre constitués, soit par une cornigwt par une génoise. Seule la tuile
« canal » ou les cayroux peuvent étre utilisés pauéalisation.

2.1.4. Souches

Elles doivent étre simples et implantées judicieusm®, de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les facades

2.2.1. Revétement
- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi 2&enuparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creusesernétues ou enduites.
- La couleur des matériaux de construction ou aesiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur des isndutérieurs doit respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.
- Les soubassements en saillies ne doivent emgigtaucune facon, sur le trottoir.

2.2.2. Percements

La hauteur des ouvertures doit étre plus importaque leur largeur afin de se
rapprocher des ouvertures anciennes.

2.2.3. Les climatiseurs ne doivent pas étre apesdacade sur rues, sauf intégration
prévue a I'Art. UA 4 - 4.

3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-datsisol, de fagcon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutrae doit excéder 0,20 m au-
dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillaige. parement du mur doit étre
obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit d&tite choisie parmi celles de la palette
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d’échantillon déposée en mairie et s’harmoniserc daecouleur de la construction la
plus proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifspe tglaustras par exemple, sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiesess ou les clétures enrobées de
végeétation sont recommandées.

ARTICLE UA12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondaxtba&soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wigedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&eRy compris les dégagements.

2 - Les normes exigées sont les suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitations: namimum deux places de
stationnement ou garage pour deux véhicules paniegt.

En facade sur voie, il n'est pas admis plus de fgarages contigus par construction.

- Pour les immeubles comportant plus de 20 logemel@ux places de stationnement
par logement doivent étre intégrées a I'immeuble.

Toutefois, dans le cas des constructions a usagéatiennement, ou dans le cas ou le
garage est situé en rez-de-chaussée d’immeuble pidetes seulement sont admises par
immeuble afin d’en assurer I'entrée et la sortie @&hicules.

- Pour les constructions a usage de commerce, beteservice au minimum une place
de stationnement ou garage par tranche de’4fer8.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage de commerce danuirface de vente du commerce est
supérieure & 200 m une place de stationnement ou de garage pahgate 10 m? de
S.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage d’hétel, au mimnome place de stationnement ou de
garage pour une chambre d’hotel.

- Pour les constructions a usage de restaurantsjramnum une place de stationnement
par 10 nide salle de restaurant.

Pour les autres équipements ou activités, les deestationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer I'évolution et letim@mement de I'ensemble des
utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usagers, livraison, ...).

Ces places de stationnement doivent étre aménagedss terrain méme, ou a défaut le
constructeur pourra :

- Soit aménager une aire de stationnement suuine terrain lui appartenant distant du
premier de moins de 150 m.

- Soit verser une participation en vue de la s@#ilbn de parc public de stationnement
dans les conditions fixées aux articles L.421-33R-17 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UA13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1- Les espaces libres de toutes constructions dbétee traités et plantés.

2- Tout arbre de haute tige abattu doit étre readpfear la plantation d’arbres d’essence
adaptée au sol.

3- Les parcs de stationnement d’une superficieeégialsupérieure & 500°apivent étre
plantés a raison d’'un arbre minimum pour 4 emplacgsde voiture.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE UA14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de coefficient d’occupation dedssdans la bande de 15 m de largeur
mesurée a partir de I'alignement par rapport aues/ou emprise publique (ou de la
limite qui s’y substitue) ; la constructibilité dide de I'application des articles UA3 a

UA13.

Toutefois, pour les constructions a édifier en @pgibn des dispositions de l'article
UA7 82, le coefficient d’occupation des sols estilé a 1 appliquée a la superficie de
terrains situés au-dela de la bande de 15 metres.

ARTICLE UA15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE Il = CHAPITRE Il = ZONE UB

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone centrale d’habitation dont &structions en ordre continu ont été
pour I'essentiel édifiées depuis une centaine ddasnet ou se mélent des batisses
servant de dépendances aux exploitations et d’abrisnatériels agricoles.
Elle comprend :

Un secteur UBa ou les constructions peuvent nedfrasconstruites en ordre continu
en raison de la trame fonciére,

Un secteur UBb longeant le ruisseau de Torreilesocation d’'espace vert de
proximité urbaine, de détente, d’animation exisant
Ce secteur est a préserver et a mettre en vakulg s aménagements paysagers, les
services et les équipements publics liés a la imtalu secteur UBb et nécessaires a sa
gestion, y sont autoriseés.
La zone UB est concernée par le risque d’inonddtioir plan 2-1 bis).
Les prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES
Par ailleurs :
1. L’édification des cldtures est soumise a déclamationformément aux articles
L 441-1 et R 441-1 et suivants le Code de I'Urbarsis
2. Les installations et travaux divers sont soumniBautorisation prévue selon les

articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB1 — TYPES D’'OCCUPATIONS OU D'UTILISATIONS DES SOLS
ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisationsol ci-apres :

1- Les constructions si elles sont compatibles évearactére de la zone notamment :

- habitations

- hotels

- équipements collectifs

- commerce

- artisanat

- bureaux

- services

- aires et parcs de stationnement.

- dépendances d’exploitation agricole (remise d’esgmateriel...)
Ces constructions devront étre édifiées en ordrgirao a I'exception du secteur UBa
ou, en raison de la trame fonciére, elles pouréird éventuellement implantées en
ordre discontinu.
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2- Les installations classées pour la protectionl’devironnement, soumises aux
dispositions de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1986nt autorisées si elles sont
compatibles avec le caractére de la zone.

3- Les installations et ouvrages techniques diversessaires au fonctionnement des
services publics ou privés.

4- Les piscines, leurs plages et leurs locaux igcies.

5- Le maintien des locaux servant de dépendanceeaploitations et d’abris aux
matériels agricoles.

6- En secteur UBb uniqguement les services et lagpéments publics liés a la vocation
du secteur et nécessaires a sa gestion.

7- La zone UB est concernée par les risques d'iationl Les prescriptions suivantes
sont imposées dans les secteurs 1, 2 et 2a, d&isir le document graphique 2-1 bis
du présent POS. Ainsi :
A Ensecteur1:
- Les habitations nouvelles sont admises, a condit@tre réalisées a
I'étage.
- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition que leurs planchers smalisés a la cote TN +
0,70 m minimum, et qu’elles disposent d’'un planchefuge a I'étage,
accessible par l'intérieur.
- Les constructions nouvelles d'établissement redevd@n public sont
admises, a condition que leurs planchers soieriségaa la céte TN +
0,20 m minimum, et qu’elles disposent d’'un planchefuge a I'étage,
accessible par l'intérieur. Ce refuge doit représenau moins 0,5 frde
surface par effectif regu.
- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom, relconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

A En secteur 2 :

- Les habitations nouvelles sont admises, a condigoa leurs planchers
soient réalisées a la cote TN + 0,70 m minimum..

- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition :
e Soit que leurs planchers soient réalisés a laTdte 0,70 m minimum,
» Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lguirs planchers soient
réalisés a la céte TN + 0,20 m minimum, et gu’eltisposent d'un
plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit
représenter au moins 10 % de le Surface Hors (E\etie totale, avec un
minimum de 25 rh

- Les constructions nouvelles d'établissement redevd@n public sont
admises, a condition :
e Soit que leurs planchers soient réalisés a laTdte 0,70 m minimum,
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» Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lguirs planchers soient
réalisés a la céte TN + 0,20 m minimum, et qu’eltksposent d’un
plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit
représenter au moins 0,5 de surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reélconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

A _En secteur 2a:

Les habitations nouvelles sont admises, a condition

» Soit que leurs planchers soient réalisées a laTddte,20 m minimum.

» Soit pour les habitations individuelles uniquemepte leurs planchers

soient situés a la céte TN + 0,70 m minimum, etet@s disposent d’'un

plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit

représenter au moins 20% de la Surface Hors (Edlgtte totale, avec un

minimum de 25 rh

- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition :
» Soit que leurs planchers soient réalisés a laT8t&,20 m minimum,
» Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lguirs planchers soient
réalisés a la céte TN + 0,20 m minimum, et qu’eltisposent d'un
plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit
représenter au moins 10 % de le Surface Hors (E\etie totale, avec un
minimum de 25 rh

- Les constructions nouvelles d'établissement redevd@n public sont
admises, a condition :
e Soit que leurs planchers soient réalisés a laT8te 1,20 m minimum,
» Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lguirs planchers soient
réalisés a la céte TN + 0,20 m minimum, et gu’eltisposent d'un
plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit
représenter au moins 0,5 de surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom, relconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol nantionnées a l'article UB1 sont
interdites, et notamment :

- L’aménagement de terrains de camping et de canmagarisé a l'article
R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Limplantation d’habitations légéres de loisirs @égsa I'article R.444-3 du
Code de I'Urbanisme.

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a satiom au titre de
I'article R.443-4 du Code de I’'Urbanisme.

- L’ouverture et I'exploitation de toute carriére.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB3 — ACCES ET VOIRIE
Les constructions et installations doivent étresdegses par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondesiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'lncendiedt Protection Civile.

ARTICLE UB4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtidal’assainissement.

3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantya I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgérgoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains ou a défaut apposés en facade.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessemt télévision doit étre de

préférence prévue en réseau collectif. Les antepassboliques seront implantées en
toiture.

- Les appareils de climatisation sont autorisés eada a la condition expresse d’étre
intégrés aux volumes batis et de ne pas étre agpare

- Les postes de transformations E.D.F. doivent #&trégrés aux volumes batis des
constructions.

ARTICLE UB5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé
Toutefois, si la superficie ou la configuration w'terrain est de nature a compromettre
'aspect ou I'économie de la construction a édiberla bonne utilisation des terrains

voisins, le permis de construire pourra étre refuséubordonné a un remembrement
préalable.
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ARTICLE UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent étre édifiées a ltadignent des voies publiques ou privées
existantes, modifiées ou a créer.

2- Toutefois, des conditions différentes d'implaiota peuvent étre acceptées si elles ne
compromettent pas la bonne tenue de la voie, notrnhrorsqu’il existe sur les
parcelles voisines des constructions différemméificés.

3- Des conditions différentes peuvent égalemest @&tceptées lors de travaux mesurés
de restauration et de rénovation.

Dans le secteur UBa les constructions peuventr@pantées en retrait de I'alignement
pour tenir compte de la trame fonciere existangmsdce cas le recul par rapport a
'alignement doit au minimum étre égal a 4 meties. tout état de cause, ce recul
minimum est imposé par rapport a I'alignement de¢nue Maréchal JOFFRE.

ARTICLE UB7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Dans une bande de 15 m de largeur mesuréeiagmattalignement par rapport aux
voies (ou de la limite qui s’y substitue), les domstions quelle que soit la profondeur
des immeubles, doivent étre implantées en ordréintolsur tous les niveaux, d’'une
limite latérale a I'autre, sauf en secteur UBa Bésepeuvent étre implantées en ordre
discontinu en raison de la trame fonciere existad#ns ce cas, la distance de la
construction par rapport a la limite séparativet @éie au moins égale a H/2 avec un
minimum de 3 métres

(H étant la hauteur de la construction dont la ¢mwde mesure est définie a I'article
UA10).

2- Au-dela de la bande de 15 m visée ci-dessusgdeola bande construite si les
immeubles ont une profondeur inférieure a 15 mbégsnents peuvent :

* soit étre implantés de maniére a ce que la disteoogtée horizontalement
de tout point de ces batiments (balcons non copngauigpoint le plus proche
des limites séparatives, soit au moins égale adiiérde la hauteur de la
construction sans pouvoir étre inférieur a 3 metres

» Soit étre reconstruits sur emprise préexistante.

e Soit bénéficier de conditions différentes lors davdaux mesurés de
construction, de rénovation ou de restauration.
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ARTICLE UB8 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1- Les constructions non contigués doivent étrééadi de telle maniere que la distance
horizontale de tout point d’'un batiment le plusgtv® d’'un autre batiment, soit au moins
€gale a la hauteur du batiment le plus éleve.

2- Toutefois des implantations différentes peuvétre admises dans le cas de
reconstructions de batiments existants.

ARTICLE UB9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementée, sauf pour le secteur UBa situBad du ruisseau de Torreilles ou
'emprise ne doit en aucun cas dépasser 50% depkxficie de I'unité fonciére.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Conditions de mesure

1.1 Le terrain naturel avant travaux doit étre gdtibirement défini par un plan
altimétrique détaillé et précis.

1.2 La hauteur des constructions est mesurée ia garsol naturel du point le plus bas
de la facade jusqu’a I'égout des couvertures |s plaut y compris pour les parties en
retrait de méme orientation.

1.3 Au-dessus, seules peuvent étre édifiées :

- les toitures et ouvrages techniques indispensalaietle volume est limité
par un plan s’inclinant sur I'égout des couvertuge85% maximum au-
dessus d’un plan horizontal.

- Les cheminées dont la hauteur est limitée par an pbrizontal tracé a
0,50 meétres au-dessus du faitage.

2- Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle ¢ différence de niveau entre tout
point de [lalignement opposé n'excéde pas deux ftas distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H=2L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeublesédiatement voisins dépassent
tous deux la hauteur ci-dessus définie, 'immeuabt®onstruire peut atteindre la hauteur
moyenne de ses voaisins.

Si la construction est édifiée a I'angle de deuxesad’inégale largeur, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut aleoiméme hauteur que celle longeant la
voie la plus large sur une longueur n’excédantifameétres comptés a partir du point
d’intersection des alignements ou, le cas échéastlimites de retrait obligatoire.
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Entre deux voies d’inégale largeur ou de niveadfémints, lorsque la distance est
inférieure a 15 metres, la hauteur de la constrnoéidifiée entre deux voies peut étre
celle déterminée a partir de la voie la plus laygeale niveau le plus élevé.

Les présentes régles ne s’appliquent ni aux batsraublics, ni aux logements locatifs
sociaux.

3- Hauteur absolue

- La hauteur de toute construction doit étre séagibnt égale a la hauteur des
constructions voisines.

- La hauteur des constructions mesurée dans lestioos définies ci-dessus ne peut en
aucun cas dépasser 10,50 m, sauf les batimentkpullogements locatifs sociaux
pour lesquels la hauteur absolue est portée a h2eb@s.

- Toutefois, ne sont pas soumis a cette reglegdggpements d’infrastructure lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anan$és et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atgglomération et I'harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architectural@estthétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées

dans le présent article ne s’appliquent pas aurbats publics.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes

- Les toitures sont simples, généralement a 2 payposeées. Les toitures terrasses sont
admises a condition que leur emprise ne dépassd(dage la superficie de la toiture
ramenée a I'horizontale.

- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 35%edte.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espgetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsae.
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2.1.2. Toitures
Les toitures doivent étre exécutées a l'aide dkeduiondes de type "canal". Leur
couleur doit étre uniquement rouge unie. Les tupdetes et les plaques de type
"Everite" non revétues de tuiles rondes "canal't suerdites.

2.1.3. Débords avals de la couverture

lls doivent étre constitués, soit par une cornigwt par une génoise. Seule la tuile
“canal" ou les cayrous peuvent étre utilisés pawéalisation.

2.1.4. Souches

Elles doivent étre simples et implantées judiciews®, de maniére a eéviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les facades

2.2.1. Revétement
- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi d&enwparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuserernétues ou enduites.
- La couleur des matériaux de construction ou aesiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur des isnéxtérieurs doit respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.
- Les soubassements en saillies ne doivent em@@taucune facon, sur le trottoir.

2.2.2. Percements

La hauteur des ouvertures doit étre plus importaque leur largeur afin de se
rapprocher des ouvertures anciennes.

2.2.3. Les climatiseurs ne devront pas étre appeisdacade sur rues, sauf intégration
prévue a I'Art UA4 — 4.

3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-datssisol, de fagcon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutrae doit excéder 0,20 m au-
dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillaige. parement du mur doit étre
obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit d&tite choisie parmi celles de la palette
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d’échantillons en mairie et s’harmoniser avec laleor de la construction la plus
proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifspe tglaustras par exemple, sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiégess ou les clétures enrobées de
végeétation sont recommandées.

ARTICLE UB12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le stationnement des veéhicules correspondaxthbe&soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wigedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&lefy compris les dégagements.

2 - Les normes exigées sont les suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitations: namimum deux place de
stationnement ou garage pour 2 véhicules par logeme
En facade sur voie, il n’est pas admis plus de fgarages en continu par construction.

- Pour les immeubles comportant plus de 20 logesneld@ux places de stationnement
par logement doivent étre intégrées a I'immeuble.

Toutefois, dans le cas des constructions a usag@tiennement, ou bien dans le cas ou
le garage est situé en rez-de-chaussée d'immedidals, portes seulement sont admises
par immeuble afin d’en assurer I'entrée et la saifés vehicules.

- Pour les constructions a usage de commerce, beteservice au minimum une place
de stationnement ou garage par tranche de’fer8.H.0.N. de construction.

- Pour les constructions a usage de commerce daurface de vente du commerce est
supérieure a 200 m une place de stationnement ou de garage pathgate 10 rhde
S.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage d’hétel, au mimnome place de stationnement ou de
garage pour deux chambres d’hotel.

- Pour les constructions a usage de restaurantsjramnum une place de stationnement
par 10 nide salle de restaurant.

- Pour les autres équipements ou activités, les ale stationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer I'évolution et letim@mement de I'ensemble des
utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usagers, livraison, ...).

Ces places de stationnement doivent étre aménageéksterrain méme.

- Ou, a défaut, le constructeur pourra, aupres desitis compétentes.

* Soit & aménager une aire de stationnement sur tne &errain lui
appartenant distant du premier de moins de 150esetr
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e Soit a verser une participation en vue de la rétdis de parc public de
stationnement dans les conditions fixées aux asti€l421-3, R.332-17
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les espaces libres de toutes constructions dbétee traités et plantés.

2- Tout arbre de haute tige abattu doit étre readppar la plantation d’arbres d’essence
adaptée au sol.

3- Les parcs de stationnement d’une superficieeégialsupérieure & 5007 dpivent étre
plantés a raison d’un arbre minimum pour 4 emplacgsmde voiture.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE UB14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixé de coefficient d’occupation dedssdans la bande de 15 m de largeur
mesurée a partir de I'alignement par rapport aues/ou emprise publique (ou de la
limite qui s’y substitue) ; il découle de I'appltaan des articles UB3 a UB13.

Toutefois, pour les constructions a édifier en @mpgibn des dispositions de I'article
UB7 82, le coefficient d’'occupation des sols estité a 1, appliqué a la superficie de
terrains situés au-dela de la bande de 15 metres.

En secteur UBa le COS est fixé a 1,50

En secteur UBb le COS est nul.
ARTICLE UB15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE Il = CHAPITRE Il = ZONE UC

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone a vocation principale d’habiteonstruit en ordre discontinu,
comprenant des petits immeubles collectifs, destcoctions individuelles isolées ou
en bandes.

Elle comprend :

Un secteur UCa ou pourront étre édifiees au maximdeux constructions
d’habitations individuelles isolées ne comprenaritigq seul logement,

Un secteur UCb le long du ruisseau de Torreilleca@mplacement réservé au profit
de la commune, a vocation d’espace vert de pro&iaribaine, de détente, a préserver et
a mettre en valeur.

La zone UC est concernée par le risque d'inonddtiom plan 1-2 bis ).
Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATIONS ET DE L'UTILISA TION DU SOL

RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES

Par ailleurs :

1. L’édification des clétures est soumise a déclamationformément aux articles
L 441-
1 et R 441-1 et suivants du Code de I'drbae.

2. Les installations et travaux divers sont soumiautdrisation prévue a I'article

R 442
et R 442-3 du Code de I'Urbanisme

ARTICLE UC1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL ADM ISES

Ne sont admises que les occupations et utilisationsol ci-apres :

1- Les constructions si elles sont compatibles évearactére de la zone notamment :
- habitations
- hoétels
- équipements collectifs
- commerces
- artisanat
- bureaux
- services
- les aires et parcs de stationnement
- les stations services d’hydrocarbure.
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2- Les installations classées pour la protectionl’devironnement, soumises aux
dispositions de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1986nt autorisées si elles sont
compatibles avec le caractére de la zone.

3- Les installations et ouvrages techniques diversessaires au fonctionnement des
services publics ou privés.

4- Les piscines, leurs plages et leurs locaux iecies.

En secteur UCa uniquement deux constructions iddelles isolées ne comprenant
gu’un seul logement chacune.

5- La zone UC est concernée par le risque d’indodakes prescriptions suivantes sont
imposées dans les secteurs 1, 2 et 2a délimitéke siocument graphique 2-1 bis du
présent POS. Ainsi :
A En secteur 1:
- Les habitations nouvelles sont admises, a condit@ire réalisées a
I'étage.
- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition que leurs planchers spalisés a la céte TN +
0,70 m minimum, et qu’elles disposent d’'un planchefuge a I'étage,
accessible par l'intérieur.
- Les constructions nouvelles d’établissement redevdn public sont
admises, a condition que leurs planchers soierisééaa la c6te TN +
0,20 m minimum, et qu'elles disposent d’'un planchefuge a I'étage,
accessible par l'intérieur. Ce refuge doit représenau moins 0,5 frde
surface par effectif recu.
- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reéconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

A _En secteur 2 :

- Les habitations nouvelles sont admises, a condigjoa leurs planchers
soient réalisées a la cote TN + 0,70 m minimum.

- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition :

» Soit que leurs planchers soient réalisés a la Thter 0,70 m
minimum,

» Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lgurs planchers
soient réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum,eelées disposent d’'un
plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit
représenter au moins 10 % de le Surface Hors (E\etie totale, avec un
minimum de 25

- Les constructions nouvelles d'établissement redevd@n public sont
admises, a condition :

» Soit que leurs planchers soient réalisés a la Thter 0,70 m
minimum,

» Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lgurs planchers
soient réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum,éeltes disposent d’'un
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plancher refuge a I'étage, accessible par lintérieCe refuge doit
représenter au moins 0,5 de surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reélconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

A _En secteur 2a:
- Les habitations nouvelles sont admises, a condition

e Soit que leurs planchers soient réalisés a la™ite 1,20 m minimum.

* Soit pour les habitations individuelles uniquemente leurs planchers
soient situés a la c6te TN + 0,70 m minimum, eeties disposent d’'un
plancher refuge a l'étage, accessible par lintériecCe refuge doit
représenter au moins 20% de la Surface Hors (Eb\tte totale, avec
un minimum de 25 f

- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition :

» Soit que leurs planchers soient réalisés a la®8te1,20 m minimum,

* Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lguirs planchers soient
réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum, et qu’elliégsposent d’'un
plancher refuge a l'étage, accessible par lintériecCe refuge doit
représenter au moins 10 % de le Surface Hors (H\etie totale, avec
un minimum de 25 f

- Les constructions nouvelles d’établissement redewdn public sont
admises, a condition :

* Soit que leurs planchers soient réalisés a la™8te 1,20 m minimum,

* Soit, en cas de réhabilitation de bati existang lguirs planchers soient
réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum, et qu’elliégsposent d’'un
plancher refuge a l'étage, accessible par lintériecCe refuge doit
représenter au moins 0,5 e surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reélconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

ARTICLE UC2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol na@ntionnées a l'article UC1 sont
interdites, et notamment :

- L’aménagement de terrains de camping et de camagarisé a l'article
R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Limplantation d’habitations légéres de loisirs @égsa I'article R.444-3 du
Code de I'Urbanisme.
- Le stationnement isolé de caravanes soumis a satiom au titre de

I'article R.443-4 du Code de I'Urbanisme.

- L’'ouverture et I'exploitation de toute carriere.
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En secteur UCa, pour préserver la perception aeita moulin et favoriser sa mise valeur, les
constructions sont interdites a moins de 50 meateebancien moulin identifié par une étoile au
plan de zonage 2.1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étresdegses par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondesiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'lncendiedh Protection Civile.

ARTICLE UC4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtidal’assainissement.

3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantya I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgérgoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessemt télévision doit étre de
préférence prévue en réseau collectif. Les antepaesboliques seront implantées en
toiture.

- Les postes de transformations E.D.F. doivent &itégrés aux volumes batis des
constructions.

ARTICLE UC5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En secteur UCa ou l'assiette des permis de agrestie chaque construction devra avoir
une superficie minimum de 1 50G'm

Dans les lotissements existants, la division dedst interdite.
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ARTICLE UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent étre implantées a raseminimum de I'alignement des
voies publigues ou privées existantes a modifieaanéer et a 5 métres minimum de
I'alignement de I’Avenue Maréchal JOFFRE.

2- Toutefois, les implantations différentes peuv@né admises :

2.1. I'intérieur des lotissements approuvés antéerment a la date d’approbation du
P.O.S. pour tenir compte des régles en vigueuresspment exprimées dans les
reglements de ces lotissements.

2.2. Dans le cas de restauration ou aménagementodstructions existant
antérieurement.

ARTICLE UC7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pdumt Batiment au point de la limite
parcellaire qui en est la plus proche doit étrenamins égale a la moitié de la difféerence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a 4 métres (L = H/2).

Des batiments jointifs de hauteur sensiblementeégaluvent étre implantés sur les
limites séparatives aboutissant aux voies.

Les piscines non couvertes pourront étre implardézmeétres des limites séparatives.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau @&at adossé a un batiment
existant sur un fond voisin.

ARTICLE UC8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1- Les constructions non contigués doivent étrdamtpes de telle sorte que la distance
horizontale de tout point d’'un batiment au poinples proche d’'un autre batiment, soit
au moins égale a la hauteur du batiment le plugéle

2- Toutefois, des implantations difféerentes peuvétre admises a lintérieur des
lotissements approuvés antérieurement a la dappbbation du présent P.O.S. pour
tenir compte des regles en vigueur expressémeminggs dans les reglements de ces
lotissements.

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé, sauf pour la zone UC située au Norduisseau de Torreilles ou
I'emprise au sol ne doit en aucun cas dépasserdsOls superficie de I'unité fonciére.
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ARTICLE UC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Conditions de mesure

1.1 Le terrain naturel avant travaux doit étre gdtibirement défini par un plan
altimétrique détaillé et précis.

1.2 La hauteur des constructions est mesurée ia garsol naturel du point le plus bas
de la facade jusqu’a I'égout des couvertures |s plaut y compris pour les parties en
retrait de méme orientation.

1.3 Au-dessus, seules peuvent étre édifiées :

- les toitures et ouvrages techniques indispensalaietle volume est limité
par un plan s’inclinant sur I'égout des couvertuge85% maximum au-
dessus d’un plan horizontal.

- Les cheminées dont la hauteur est limitée par an pbrizontal tracé a
0,50 metre au-dessus du faitage.

2- Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle ¢ différence de niveau entre tout
point d’'un batiment et tout point de l'alignementposé n’excede pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points I({ =

3- Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurées dans lestioosddéfinies ci-dessus ne peut
excéder 8 metres en zone UC et 7 métres en sédfaur

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée daadesuivants :

- pour les constructions a édifier a [lintérieuresd lotissements approuvés
antérieurement pour tenir compte des regles eneuvigule hauteurs expressément
exprimées dans les réglements de ces lotissements.

- pour les restaurations ou aménagements de b@iraeusage d’habitations existant
antérieurement et ayant une hauteur déja supérieaedle visée au § 1.1 ci-dessus ; la
hauteur au faitage initial ne doit alors en auauaeiére étre dépassée.

- pour les équipements d’infrastructure lorsquardecaractéristiques techniques
limposent.

- En zone submersible, les niveaux des planchessdba constructions devront étre
situés au minimum a 20 cm au-dessus de la coendiation.
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ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anan$és et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atgglomération et I'harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique aangtre a la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architecturald’estthétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées

dans le présent article ne s’appliquent pas aurbats publics.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes

- Les toitures sont simples, généralement a 2 payposeées. Les toitures terrasses sont
admises a condition que leur emprise ne dépassd(dage la superficie de la toiture
ramenée a I'horizontale.

- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 35%edte.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espgetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsae.

2.1.2. Toitures
Les toitures doivent étre exécutées a l'aide dieduiondes de type « canal ». Leur
couleur doit étre uniquement rouge unie. Les tupdetes et les plaques de type
« Everite » non revétues de tuiles rondes « casahdpinterdites.

2.1.3. Débords avals de la couverture

lls doivent étre constitués, soit par une cornigwt par une génoise. Seule la tuile
« canal » ou les cayroux peuvent étre utilisés pawéalisation.

2.1.4. Souches

Elles doivent étre simples et implantées judiciews®, de maniére a eéviter des
hauteurs de souches trop grandes.
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2.2. Les facades
2.2.1. Revétement

- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi 2&enuparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creusesernétues ou enduites.

- La couleur des matériaux de construction ou desiiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur des isndutérieurs doit respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.

- Les soubassements en saillies ne doivent emgigtaucune facon, sur le trottoir.
2.2.2. Percements

La hauteur des ouvertures doit étre plus importaque leur largeur afin de se
rapprocher des ouvertures anciennes.

3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-dedisisol, de facon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutoae doit excéder 0,20 m au-
dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillage. parement du mur doit étre
obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit détite choisie parmi la palette détaillée
déposée en mairie et s’harmoniser avec la coulela donstruction la plus proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs >typle claustras par exemple sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiesess ou les clétures enrobées de
végeétation sont recommandées.

ARTICLE UC12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
1 - Le stationnement des veéhicules correspondaxthbe&soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \igedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&eRy compris les dégagements.

2 - Les normes exigées sont les suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitations: namimum deux places de
stationnement ou garage pour 2 véhicules par logeme

En facade sur voie, il ne sera pas admis plusosedarages contigus par construction.

- Pour les immeubles comportant plus de 20 logesa@l@ux places de stationnement
par logement doivent étre intégrées a I'immeuble.
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Toutefois, dans le cas des constructions a usagéatiennement, ou dans le cas ou le
garage est situé en rez-de-chaussée d'immeuble pidetes seulement sont admises par
immeuble afin d’en assurer I'entrée et la sortie @&hicules.

- Pour les constructions publiques a usage de $ogerpersonnes agées au minimum
une place par 140 m2 de surface de plancher dgwétapors ceuvre.

- Pour les constructions a usage de commerce, beteservice au minimum une place
de stationnement ou garage par tranche de?48e8.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage de commerce daurface de vente du commerce est
supérieure & 200 m2 : une place de stationnemede@arage par tranche de 18 de
S.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage d’hétel, au mimnome place de stationnement ou de
garage pour deux chambres d’hotel.

- Pour les constructions a usage de restaurantsjramnum une place de stationnement
par 10 Mde salle de restaurant.

Pour les autres équipements ou activités, les deestationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer I'évolution et letim@mement de I'ensemble des

utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usagers, livraison, ...).

Ces places de stationnement doivent étre aménageéksterrain méme.
Toutefois, les autorités compétentes peuvent agiofe constructeur soit a aménager
deux places de stationnement sur un autre temaigplpartenant distant du premier de
moins de 150 m, soit a verser une participation.

ARTICLE UC13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Les espaces libres de toutes constructions dbétee traités et plantés.

2- Tout arbre de haute tige abattu doit étre readpfer la plantation d’arbres d’essence
adaptée au sol.

3- Les parcs de stationnement d’une superficieeégialsupérieure & 500°apivent étre
plantés a raison d’'un arbre minimum pour 4 emplacgsde voiture.
SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL
ARTICLE UC14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’'occupation des sols est fixé a :
0,50 en zone UC

0,10 en secteur UCa avec un maximum de 25@en$.H.O.N. par construction.
le C.0O.S. est nul en secteur UCh.
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ARTICLE UC15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE Il = CHAPITRE IV — ZONE UD

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone destinée a recevoir des équegmds publics, des établissements
d’enseignement, des équipements sociaux et cidfigeortifs et administratifs...
La zone UD est concernée par les risques d’inoodtioir plan 1-2 bis).
Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.
SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
Rappel: Se rapporter au Titre | — Dispositions générales
Par ailleurs :
1. L’édification des clotures est soumise a détlameconformément aux articles L
441-1 et R 411-1 et suivants du Code de I'Urbanisme
2. Les installations et travaux divers sont sourliautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.
ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

Sont notamment admises les occupations et utdisgiilu sol ci-apreés :

1- Les constructions compatibles avec le caracteéda zone,
2- Les aires et parcs de stationnement,

3- Les habitations et leurs annexes destinées engopnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la dlame¢ ou le gardiennage des
établissements ou des services généraux de la zone,

4- Les installations classées pour la protectionl’devironnement soumises aux
dispositions de la loi n° 76-663 du 19 juillet 1986nt autorisées si elles sont
compatibles avec le caractére de la zone.

5- Les installations et ouvrages techniques diversessaires au fonctionnement des
services publics.

6- La zone UD est concernée par le risque d’'indadates prescriptions suivantes sont
imposées dans le secteur 2 délimité sur le docugraphique 2-1 bis du présent POS.
Ainsi :
A En secteur 2 :
- Les habitations nouvelles sont admises, a condigoa leurs planchers
soient réalisées a la cote TN + 0,70 m minimum..
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- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition :

e Soit que leurs planchers soient réalisés a la &dte+ 0,70 m
minimum,

e Soit, en cas de réhabilitation de bati existant tpurs planchers
soient réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum,uetléps disposent
d’'un plancher refuge a I'étage, accessible patéiieur. Ce refuge
doit représenter au moins 10 % de le Surface Hausr€ENette
totale, avec un minimum de 25m

- Les constructions nouvelles d'établissement redevd@n public sont
admises, a condition :

e Soit que leurs planchers soient réalisés a la &dte+ 0,70 m
minimum,

* Soit, en cas de réhabilitation de bati existang tpurs planchers
soient réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum,utlées disposent
d'un plancher refuge a I'étage, accessible patéiirur. Ce refuge
doit représenter au moins 0,3 de surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom reélconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

ARTICLE UD2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol nantionnées a larticle UD1 sont
interdites et notamment :

- L’'aménagement de terrains de camping et de aanag visé a l'article R.443-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les habitations Iégéres de loisirs visées #idlarR.444-3 du Code de I'Urbanisme.
- L’'ouverture et exploitation de toute carriere.

- Le stationnement isolé de caravanes soumisaxisation au titre de l'article R.443-4
du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étresdegses par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondesiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'lncendiedh Protection Civile.

Toute construction et toute unité de logement ddid®nner directement sur une voie
permettant 'acces du matériel de lutte contrecBimdie.
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Les voies nouvelles et impasses doivent étre ané@sade telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

ARTICLE UD4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtidal’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantya I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau $suffles aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmeht ceux visant a la limitation des
deébits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain

Réseaux divers

- Pour les constructions nouvelles, les réseauxisteibution doivent étre établis en

souterrain.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessemt télévision doit étre de

préférence prévue en réseau collectif. Les antepaesboliques seront implantées en
toiture.

ARTICLE UD5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
ARTICLE UD6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en arrtfrd’alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer, a une distanpeumeant pas étre inférieure a 5 metres.
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ARTICLE UD7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pdint datiment au point de la limite
parcellaire qui est la plus proche doit étre aunsagale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriétégieure a 5 metres (L = H/2).

Des batiments jointifs de hauteur sensiblementeggailivent s'implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau @&at adossé a un batiment
existant sur un fond voisin.
Les piscines non couvertes pourront étre implaraéemeétres des limites séparatives.

ARTICLE UD8 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1- Les constructions non contigués doivent étrééadi de telle maniére que la distance
horizontale de tout point d’un batiment le plusgv® d’un autre batiment, soit au moins
égale a la hauteur du batiment le plus élevé.

2- Toutefois des implantations différentes peuvéiie admises dans le cas de
reconstructions de batiments existants.

ARTICLE UD9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée & 50% de la superfilgd’unité fonciére.

ARTICLE UD10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a parspldnaturel existant jusqu’a I'égout
du toit ou l'acrotére. Les équipements d'infrastuwe lorsque leurs caractéristiques
limposent ainsi que les ouvrages techniques tats cheminées ventilation, éléments
producteurs d’énergie etc...peuvent dépasser la inaaibsolue.

Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle lgudifférence de niveau entre tous les
points d’'un batiment et tout point de l'alignemearposé n'excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points IjH =

Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 m.
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ARTICLE UD11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux et étre compatibles avec I'économie deofsstruction, la tenue générale de
I'agglomération et 'harmonie du paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architectural@estthétique, et compte tenu de la

spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées
dans le présent article ne s’appliquent pas aurbats publics.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes

- Les toitures sont simples, généralement a 2 peyposees. Les toitures terrasses sont
autorisées.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espeetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsde.

2.1.2. Toitures

Les toitures si elles sont a pentes doivent étéewées a I'aide de tuiles rondes de type
« canal ». Leur couleur doit étre uniguement rauge.

2.1.3. Souches

Elles doivent étre simples et implantées judicieusm®, de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les facades
2.2.1. Revétement
- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses

briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi 2&enuparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creusesernétues ou enduites.
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3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-datsisol, de fagcon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutae doit excéder 0,20 m au-

dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillalge. parement du mur doit étre

obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit d&tite choisie parmi celles de la palette
d’échantillons déposée en mairie et s’harmonisecda couleur de la construction la
plus proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs >typke claustras par exemple, sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiesess ou les clétures enrobées de
végétation sont recommandées.

ARTICLE UD12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement doit étret@dayx besoins générés par les
activités et les équipements publics.

ARTICLE UD13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non construites ainsi que les airetafi@nnement doivent étre paysagées
et plantées.

SECTION Il = POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE UD14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les constructi@iséquipements nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Il n'est pas fixé de C.0O.S. pour les constructioosipatibles avec celles indiquées dans
le caractere de la zone.

Toutefois les habitations et leurs annexes autsisél'article UD1 83 ne pourront en
aucun cas par unité dépasser 15@enS.H.O.N.
ARTICLE UD15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE Il - CHAPITRE V — ZONE UE

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone destinée a recevoir des &&sveconomiques, industrielles et artisanales

ainsi que les habitations et leurs annexes destiaude personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la dlawee ou le gardiennage des équipements ou

des services généraux de la zone. Elle est sownigartie a des risques de débordement de
Agly.

La zone UE est concernée par le risque d'inonddtiom plan 2-1 bis)

Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

RAPPEL: SE RAPPORTER AU TITRE — DISPOSITIONS GENERALES

Par ailleurs :

1.I'édification des clbtures est soumise a dédtaratonformément aux articles L 441-1 et
R 411-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2.Les installations et travaux divers sont soumiBaatorisation prévue selon les articles
R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UE1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

Ne sont admises que les occupations et utilisatdornsol définies ci-apres :

1. Les constructions dont la destination est coiblgaavec le caractere de la zone,

2. Les hotels et restaurants,

3. Les constructions d'habitations destinées ausopees dont le logement permanent est
indispensable pour assurer le bon fonctionnemegnirdgallations a raison d'un logement par
lot y compris lorsqu'une méme entreprise acquiedigurs lots jointifs,

4. Les lotissements,

5. Les garages pour stationnement des véhiculésliera — entrep6ts — les stations services,
etc..,

6. L'agrandissement des constructions existantes t& but d'améliorer notamment leur
confort sanitaire, la fonctionnalité des activitésl'esthétique d'ensembile,

7. Les installations et ouvrages techniques diméressaires au fonctionnement des services
publics ou priveés.
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8- Dans une bande de 150 metres comptés a pattiautudes berges de I'Agly, seules seront
admises les extensions de 'existant trés limigddges a la nécessité d’'une mise aux normes
clairement identifiée.

9- La zone UE est concernée par le risque d'indodates prescriptions suivantes sont
imposées dans le secteur 2 délimité sur le docugraphique 2-1 bis du présent POS. Ainsi :
A _En secteur 2 :
- Les habitations nouvelles sont admises, a condigjo@ leurs planchers
soient réalisées a la cote TN + 0,70 m minimum..
- Les constructions nouvelles a usage d’activité cenciale ou artisanale
sont admises, a condition :

* Soit que leurs planchers soient réalisés a la dte+ 0,70 m
minimum,

* Soit, en cas de réhabilitation de bati existang tpurs planchers
soient réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum,utléps disposent
d'un plancher refuge a I'étage, accessible patéiirur. Ce refuge
doit représenter au moins 10 % de le Surface Hansr€ENette
totale, avec un minimum de 25m

- Les constructions nouvelles d’Etablissement Redevn Public sont
admises, a condition :

* Soit que leurs planchers soient réalisés a la dte+ 0,70 m
minimum,

e Soit, en cas de réhabilitation de bati existant tpurs planchers
soient réalisés a la cote TN + 0,20 m minimum,uetléps disposent
d’'un plancher refuge a I'étage, accessible patéiieur. Ce refuge
doit représenter au moins 0,5 de surface par effectif recu.

- Toutefois, en cas de réhabilitation, d’extensiom, relconstruction partielle
et de changement de destination, ces regles peétreradaptées pour tenir
compte des difficultés techniques et fonctionnelles

ARTICLE UE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol namtionnées a Il'article UE1 sont interdites
ainsi que toute construction nouvelle dans une éa®d150 metres comptés a partir du haut

des berges de I'Agly.
SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondestiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'Incendidedia Protection Civile. Il ne sera toléré
qu'une seule entrée ou sortie par unité fonciéreddmt la RD n°11 Avenue W
JOFFRE.
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ARTICLE UE4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseagtidal’assainissement.

3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantya I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgargoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains ou a défaut apposés en facade.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessmn télévision doit étre de
préférence prévue en réseau collectif.

Les postes de transformations E.D.F. doivent é&ttégrés aux volumes batis des
constructions.
ARTICLE UE5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Dans les zones artisanales ou les lotissementsetasla division de lots est interdite.
ARTICLE UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1- Les constructions doivent étre implantées adistance minimale de :

- 5 metres de l'alignement des voies publiqueprinees existantes a modifier ou a
créer,

- 10 meétres de I'emprise de la RD n°11 Avenue NtaaéJOFFRE.
2- Des distances moindres sont autorisées :

- au droit de certaines voies portant mention leuplan de zonage de regles
architecturales imposant I'implantation de la fazdé la construction.
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- dans le cas de lotissements approuvés antémeutea la date d’approbation du
présent P.O.S. et toujours en vigueur, afin de tmmpte de leur réglementation.

ARTICLE UE7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pdumt Batiment au point de la limite
parcellaire qui en est la plus proche doit étrenamins égale a la moitié de la difféerence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a 4 métres (L = H/2).

Des batiments jointifs de hauteur sensiblementeggailivent s'implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

Dans les mémes conditions, un batiment nouveau @&at adossé a un batiment
existant sur un fonds voisin.

Toutefois des implantations différentes pourronte éadmises a lintérieur de

lotissement approuvées antérieurement a la daggpbation du présent P.O.S. et
toujours en vigueur, afin de tenir compte de Ié&giementation.

ARTICLE UE8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
1- Les constructions non contigués doivent étrdamtpes de telle sorte que la distance
horizontale de tout point d’'un batiment au poinples proche d’un autre batiment, soit
au moins égale a la hauteur du batiment le plugéle
2- Toutefois, des implantations différentes peuvétre admises a lintérieur des
lotissements approuvés antérieurement a la dappbbation du présent P.O.S. pour
tenir compte des regles en vigueur expressémemingdgs dans les reglements de ces
lotissements.

ARTICLE UE9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée a 50% de la superiitgd’'unité fonciere.

ARTICLE UE10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- Conditions de mesure

1.1 Le terrain naturel avant travaux doit étre gdtibirement défini par un plan
altimétrique détaillé et précis.
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1.2 La hauteur des constructions est mesuréetia ghausol naturel du point le plus bas
de la facade jusqu’a I'égout des couvertures |s plaut y compris pour les parties en
retrait de méme orientation.

1.3 Au-dessus, seules peuvent étre édifiées :

- les toitures et ouvrage technigues indispensalgesld volume est limité par un
plan s’inclinant sur I'égout des couvertures a 38%ximum au-dessus d’un plan
horizontal.

- Les cheminées dont la hauteur est limitée par an pbrizontal tracé a 0,50
meétre au-dessus du faitage.

2- Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle ¢ différence de niveau entre tout
point d’'un batiment et tout point de l'alignementposé n’excede pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points I({ =

3- Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans lestmosdidéfinies ci-dessus ne peut
excéder 9,50 meétres.

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée daadesuivants :

- pour les constructions a édifier a [lintérieuresd lotissements approuvés
antérieurement pour tenir compte des regles deehawtn vigueur expressément
exprimées dans les réglements de ces lotissements.

- pour les restaurations ou aménagements de b@iraeusage d’habitations existant
antérieurement et ayant une hauteur déja supérieaedle visée au § 1.1 ci-dessus ; la
hauteur au faitage initial ne doit alors en auauaeiére étre dépassée.

- pour les équipements d’infrastructure lorsquardecaractéristigues techniques
limposent.

ARTICLE UE11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anani$és et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atglomération et I'harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.
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- Pour des raisons de composition architecturald’estthétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées
dans le présent article ne s’appliquent pas aurbats publics.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes

- Les toitures sont simples, généralement a 2 payposees. Les toitures terrasses sont
autorisées.

by

- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 35%edte.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espgetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsae.

2.1.2. Toitures
Les toitures si elles sont a pentes doivent étéewées a I'aide de tuiles rondes de type
« canal ». Leur couleur doit étre uniguement rouigie. Toutefois, les plaques de type
« Everite » rouges sont autorisées.

2.1.3. Souches
Elles doivent étre simples et implantées judicieusa®, de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.
2.2. Les facades

2.2.1. Revétement
- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi &enwparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuserernétues ou enduites.
- La couleur des matériaux de construction ou aesiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur desisnéxtérieurs doit respecter une

palette d’échantillons déposée en mairie.

- Les soubassements en saillies ne doivent em@@taucune facon, sur le trottoir.
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3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-datsisol, de fagcon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutae doit excéder 0,20 m au-

dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillalge. parement du mur doit étre

obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit d&tite choisie parmi celles de la palette
d’échantillons déposée en mairie et s’harmonisecda couleur de la construction la
plus proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs >typle claustras par exemple sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiesess ou les clétures enrobées de
végétation sont recommandées.

Paysagement de la zone

Une attention particuliere sera apportée au traténpaysager de I'espace compris
entre les constructions et ’Avenue Maréchal JOFFRE

Tout permis de construire sur les unités foncidyesdant cette avenue devra étre
accompagnée d'un projet décrivant le traitementspggr de cet espace (muret,
clotures, plantations, etc...).

ARTICLE UE12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
1- Le stationnement des véhicules correspondant kmsoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wigedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule estElaf2y compris les dégagements.

2- Les normes exigées sont les suivantes :

- pour les constructions a usage d’habitation aunimum deux places de
stationnement ou de garage pour 2 véhicules paniegt

- pour les constructions a usage de bureaux gicesrau minimum une place de
stationnement ou de garage par tranche de’4fer8.H.O.N. de construction.

- Pour les autres équipements ou activités, hes die stationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer I'évolution et letim@mement de I'ensemble des
utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usager, livraison,...)

Ces places de stationnement doivent étre aménageéksterrain méme.

ARTICLE UE13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1- La protection des plantations existantes do@ &surée au maximum.

2- Les dépbts doivent étre masqués par la plantat® haies végétales réalisées a
I'extérieur des clotures.
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3- Les espaces libres de toute construction do@eattraités et plantés.

SECTION Il = POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL
ARTICLE UE14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d'occupation des sols est fixé 00,5
ARTICLE UE15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE Il = CHAPITRE VI - ZONE UF

Caractere de la zone

Il s’agit d’'une zone déja urbanisée située quadeita plage. Elle recouvre le Village
Marin Catalan, le Village des Sables (dit opératiterlin) construit dans les années 70
et Les patios de Torreilles.

Elle comprend un secteur UFa destiné a recevotasnde besoin des garages et des
aires de stationnement couvertes pour comblerfieitdénregistré sur la zone UF.

La zone UF est concernée par le risque d’inonddtiomm plan 1-2 bis)
Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES

Par ailleurs :
1. L’édification des clotures est soumise a détlamaconformément aux articles L
441-1 et R 411-1 et suivants du Code de I'Urbanisme

2. Les installations et travaux divers sont sourliautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UF1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

Ne sont admis que le maintien et I'entretien dasstactions existantes ainsi que les
constructions conformes au permis de construire.

- Sur I'emprise du village marin catalan une restrtation du projet actuel en vue
d’améliorer son esthétique et sa fonctionnalitét géne autorisée dans le respect de la
densité résultant du permis de construire.

- Sur le village des Sables un agrandissement de “1@en8.H.O.N. est admis par
construction autorisée par le permis de constinitial.

En secteur UFa les garages et les aires de statimmmt couvertes en rez-de-chaussée
uniquement. Sur 'ensemble de la zone UF et diesetiFa, sont admis les ouvrages et
les équipements publics d’infrastructures nécessaau fonctionnement des services
publics.

ARTICLE UF2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol nogntionnées a l'article UF1 sont
interdites.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UF3 — ACCES ET VOIRIE
Tout terrain enclavé est inconstructible & moine gan propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée pacteaathentique ou par voie judiciaire,
en application de I'article 682 du Code Civil.
Les constructions et installations doivent étresdegses par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondesiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'lncendiedt Protection Civile.

Toute construction et toute unité de logement ddid®nner directement sur une voie
permettant 'acces du matériel de lutte contrecBimdie.

Les voies nouvelles et impasses doivent étre ané@sade telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

ARTICLE UF4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtidal’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantya I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau $suffles aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmeht ceux visant a la limitation des
deébits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain

Réseau divers

- Pour les constructions nouvelles, les réseauxisteibution doivent étre établis en

souterrain.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessemt télévision doit étre de

préférence prévue en réseau collectif. Les antepaesboliques seront implantées en
toiture.
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ARTICLE UF5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.

ARTICLE UF6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les implantations des constructions doivent regpd&mprise du bati existant qui ont
pu étre autorisées par permis de construire antéaida date d’approbation du présent
P.O.S.

ARTICLE UF7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les implantations des constructions doivent regpdEmprise du bati existant qui ont
pu étre autorisées par permis de construire antéaida date d’approbation du présent
P.O.S.

Dans ce cas, la distance comptée horizontalemetdutigooint d’un batiment au point
de la limite parcellaire qui est la plus prochetdie au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/pw étre inférieure a 4 metres (L =
H/2).

Des batiments jointifs de hauteur sensiblementeggailivent s'implanter sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

ARTICLE UF8 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les implantations des constructions doivent regpdEmprise du bati existant qui ont
pu étre autorisées par permis de construire aotégida date d’approbation du présent
P.O.S.

ARTICLE UF9 — EMPRISE AU SOL

Sans objet et non réglementée.

ARTICLE UF10 - HAUTEUR

Conditions de mesure :

1.1 Le terrain naturel avant travaux doit étre gdtibirement défini par un plan
altimétrique détaillé et précis.

1.2 La hauteur des constructions est mesurée a partsol naturel existant jusqu’a
I’égout du toit ou I'acrotere a I'exception des gupments d’infrastructure lorsque leurs
caractéristiques I'imposent ainsi que les ouvrataEshniques tels que cheminées
ventilation, éléments producteurs d’énergie etc...
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Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle lgudifférence de niveau entre tous les
points d’'un batiment et tout point de l'alignemearposé n'excéde pas la distance
comptée horizontalement entre ces deux points IjH =

Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 9,5 m en cas de construction de deux niveauregude-chaussée,

- 7,5 m en cas de construction de un niveauesaide-chaussée,

- 3,5 m en cas de construction en rez-de-chaustéa secteur UFa,
Sur I'emprise du village marin catalan, la hautdes constructions ne pourra en aucun
cas excéder celle des constructions existantes.

ARTICLE UF11 — ASPECT EXTERIEUR
En cas de restructuration de reconstruction, lesstoactions doivent demeurer
conformes a celles existantes, ou a celles auewiggar permis de construire,
antérieurement a la date d’approbation du présénhsP?

Toutefois en cas de restructuration du village maatalan en vue d’améliorer son
esthétique et sa fonctionnalité les principes cesplevront étre respectés.

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anan$es et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atgglomération et I’harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architecturaléd’esthétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les régles édictées

dans le présent article ne s’appliquent pas aumbats publics.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes
- Les toitures sont simples, généralement a 2 payposees. Les toitures terrasses sont

admises a condition que leur emprise ne dépassBQfagie la superficie de la toiture
ramenée a I'horizontale.
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- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 35%edte.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espgetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsae.

2.1.2. Toitures
Les toitures doivent étre exécutées a l'aide dkeduiondes de type "canal”. Leur
couleur doit étre uniquement rouge unie. Les tupdetes et les plaques de type
"Everite" non revétues de tuiles rondes "canalt suerdites.

2.1.3. Débords avals de la couverture

lls doivent étre constitués, soit par une cornigwt par une génoise. Seule la tuile
« canal » ou les cayroux peuvent étre utilisés pawéalisation.

2.1.4. Souches

Elles doivent étre simples et implantées judiciews®, de maniére a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les facades
2.2.1. Revétement

- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi &&nwparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuserernétues ou enduites.
- La couleur des matériaux de construction ou aesiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur desiendutérieurs devra respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.

- Les soubassements en saillies ne devront empietuaine facon, sur le trottoir.

2.2.2. Percements

La hauteur des ouvertures doit étre plus importagjue leur largeur afin de se
rapprocher des ouvertures anciennes.

3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-datsisol, de fagcon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutrae doit excéder 0,20 m au-
dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillaige. parement du mur doit étre
obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit d&tite choisie parmi celles de la palette
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d’échantillons déposée en mairie et s’harmonisecda couleur de la construction la
plus proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs >typke claustras par exemple, sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiégess ou les clétures enrobées de
végeétation sont recommandées.

ARTICLE UF12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondaxtba&soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wigedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&af2y compris les dégagements.

2 - Les normes exigées sont les suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitationsmeimum une place de stationnement
ou garage par logement,

En facade sur voie, il ne sera pas admis plus dis fgarages en continu par
construction.

- A l'exception du secteur UFa et pour les immesiolmportant plus de 20 logements,
une place de stationnement par logement doit &itégiée a I'immeuble. les
alignements de garages en rez-de-chaussée d'inemsoht interdits, deux portes
seulement seront admises par I'immeuble afin diassla sortie et I'entrée des
veéhicules.

- Pour les constructions a usage de commerce, Upuret services, une place de
stationnement au minimum ou garage par tranch@®ae de S.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage de commerce daurface de vente du commerce est
supérieure a 200 m une place de stationnement ou de garage pahgate 25 rhde
S.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage d’hétel, au mimnome place de stationnement ou de
garage pour deux chambres d’hotel.

- Pour les constructions a usage de restaurantsjratnum une place de stationnement
par 10 Mde salle de restaurant.

Pour les autres équipements ou activités, les destationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer |'évolution et letiet@mement de I'ensemble des
utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usagers, livraison, ...).

Ces places de stationnement doivent étre aménageksterrain méme.
Toutefois, les autorités compétentes peuvent agote constructeur, a aménager une

aire de stationnement sur un autre terrain lui gppant distant du premier de moins de
150 metres.
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ARTICLE UF13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1- Les espaces libres de toutes constructions dbétee traités et plantés.

2- Tout arbre de haute tige abattu doit étre readppar la plantation d’arbres d’essence
adaptée au sol.

3- Les parcs de stationnement d’une superficieeégialsupérieure & 5007 dpivent étre
plantés a raison d’un arbre minimum pour 4 emplasgsmde voiture.

SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE UF14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Le COS admis dans la zone ne peut en aucun cassd¢paelui construit et/ou autorisé
par permis de construire antérieurement a la dapgrbbation du présent P.O.S.
Les S.H.O.N. autorisées ou déja réalisées darmasont :
- 33.000 Mpour le village des sables,

- 21.319 Mpour le village marin catalan,

- 6.424 mipour les patios de Torreilles,
soit un total de 60 743m

En secteur UFa, les possibilités maximales d’octopales sols résultent de I'application
des dispositions des articles UF3 a UF13.

ARTICLE UF15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU SOL

Sans objet.
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TITRE Il = CHAPITRE VII = ZONE UPm

Caractere de la zone

Il s’agit d'une zone de centralité a créer au deade la plage, en vue de donner un
coeur a cette petite station littorale et procurer mainimum d’animation et de
commodités de voisinage au profit des actifs etrdsglents, qu'’ils soient permanents
ou de passage.

Les constructions devront étre implantées a l'iatérde la zone autorisée (plan de
zonage n°2.3) et suivant les régles edictées ésafe plus, elles devront respecter les
dispositions relatives a la prise en compte dwesdjinondation .

La zone UPm est soumise aux risques d’'inondatwmis fflan 1-2 bis).
Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL
RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES

Par ailleurs :
1. L’édification des clétures est soumise a déclamationformément aux articles
L 441-1 et R 411-1 et suivants du Code de I'Urbmaais

2. Les installations et travaux divers sont souarliautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UPm1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisatiorsol compatibles avec le caractere
de la zone et notamment celles ci-apres, a condifivelles respectent les dispositions
du plan de masse de la zone et les regles deleattlem3 a UPm14 inclus.

- constructions d’habitations et d’hotels, a dbad que leur plancher habitable soit
situé au-dessus de la cbte altimétrique. 3,20 mé&tiré.F.

- restaurants

- commerces

- boutiques et ateliers de fabrication d’artisatiatt

- bureaux

- services et administrations

- équipements publics, et socioculturels notamment

- aires et parcs de stationnement — espaces verts
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Pour les autres affectations (hors habitation®l$) la cote des planchers bas doit étre
supérieure a l'altitude 2,70 metres N.G.F, aveaiweau refuge a la cote 3,20 metres
N.G.F.

Les remblaiements sont autorisés jusqu’a la c&e &, N.G.F a condition que les eaux
pluviales puissent s’évacuer par des fossés pi@ees effet et en aucun cas n'aggravent
les risque d’inondation sur les propriétés voisines

ARTICLE UPmM2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol n@ntionnées a I'article Upm1 sont
interdites, et notamment :

- L’aménagement de terrains de camping et de canmagarisé a l'article
R.443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Limplantation d’habitations légéres de loisirs @égsa I'article R.444-3 du
Code de I'Urbanisme.

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a satiom au titre de
I'article R.443-4 du Code de I’'Urbanisme.

- L’ouverture et I'exploitation de toute carriére.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UPm3 — ACCES ET VOIRIE
Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondestiradestination ainsi qu’aux exigences
de la Sécurité, de la Défense contre I'ilncendiedt Protection Civile.

ARTICLE UPm4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtdfal’assainissement.
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3 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverdantya I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgérgoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessen télévision doit étre de
préférence prévue en réseau collectif. Les paraletl@antennes seront impérativement
placées en toiture.

- Les postes de transformations E.D.F. doivent @trégrés aux volumes batis des
constructions.

ARTICLE UPm5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé

Toutefois, si la superficie ou la configuration w'terrain est de nature a compromettre
'aspect ou I'économie de la construction a édiberla bonne utilisation des terrains
voisins, le permis de construire pourra étre refuséubordonné a un remembrement
préalable.

ARTICLE UPmM6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a lietér des zones ad aedificandum
délimitées sur le plan de zonage n°2.3.

ARTICLE UPm7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a lietér des zones ad aedificandum
délimitées sur le plan de zonage n°2.3.

Par rapport aux limites de la zone UPm les constms devront étre implantées a une
distance L = H/2 (H étant la hauteur de la consimadelle que définie a I'article UPm
10) avec un minimum de 4 metres.
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ARTICLE UPmM8 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées a lietér des zones ad aedificandum
délimitées sur le plan de zonage n°2.3.

ARTICLE UPm9 — EMPRISE AU SOL
L’emprise des constructions sera localisée a fieté des zones ad-aedificandum
délimitées sur le plan de zonage n°2 — 3.

ARTICLE UPm10 - HAUTEUR

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partia @¢béte altimétrique 2 métres 50
NGF jusqu’a I'égout du toit.

Hauteur absolue

- La hauteur des constructions en rez-de-chawestéke 5 metres au maximum

- La hauteur des constructions de un étage sudeetraussée est de 7,50 metres au
maximum

- La hauteur des constructions a 2 étages, autsrazé sud du boulevard de la Plage,
est de 10 métres maximum

Planchers habitabledes planchers habitables devront étre situémiaimum a la cote
altimétrique 3,20 métres NGF. Les autres planchdes cote altimétrique 2,70 métres
NGF minimum, avec un niveau refuge a la cote 3,20es NGF.

ARTICLE UPm11 — ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anan$és et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atgglomération et I'harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architectural@estthétique, et compte tenu de la

spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées
dans le présent article ne s’appliquent pas a eesdals.
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- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espeetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsde.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes

- Les toitures sont simples, généralement a 2 payposees ou a 4 pentes.

by

- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 3&5%edte.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur

présentation d’'un plan d’élévation et de vues espeetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsde.

2.1.2. Toitures
Les toitures doivent étre exécutées a l'aide dieduiondes de type « canal ». Leur
couleur doit étre uniquement rouge unie. Les tupdetes et les plaques de type
« Everite » non revétues de tuiles rondes »casahpinterdites.
- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espgetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsae.

2.1.3. Débords avals de la couverture
lls doivent étre constitués, soit par une corniclog, par une génoise.

2.1.4. Souches

Elles doivent étre simples et implantées judicieusm®, de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les facades
2.2.1. Revétement

- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi 2&enuparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creusasrenetues ou enduites. Les
constructions en structure bois sont autoriséesnditton de s’harmoniser avec le style
régional.
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- La couleur des matériaux de construction ou desiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur des isndutérieurs doit respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.

2.2.2. Percements

- A l'exception des ouvertures, des devantures, adesmerces, bureaux ou services
situées en rez-de-chaussée, la hauteur des owgedait étre plus importante que leur
largeur afin de se rapprocher des ouvertures amesen

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espeetive du projet faisant apparaitre
I’harmonie de la composition et son intégratiorsde.

3- Clbtures

Les cl6tures sont interdites devant les constrastau droit des voies de desserte et des
emprises publiques ainsi qu’entre les constructeiries espaces communs.

En limite de zone et a l'arriere des constructidaes, clétures seront constituées sans
mur bahut, uniqguement par des haies vives ou diésggs enrobés de végétation dont

la hauteur ne devra en aucun cas dépasser 1 ndeafen e permettre une perméabilité

totale supérieure a 80%.

Les panneaux en béton moulé dit « décoratifs »yde tlaustras par exemple, sont
interdits.

ARTICLE UPm12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
1 - Le stationnement des véhicules correspondaxtba&soins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wiredesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&lafy compris les dégagements.

2- Les normes exigées sont les suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitation aminmum deux places de
stationnement par logement,

- Pour les constructions a usage de commercdsyur@aux, de services, au minimum
une place de stationnement par 4mS.H.O.N.,

- Pour les hotels, une place de stationnement geux chambres,

- Pour les restaurants, une place de stationnepmntranche de 10 Tule salle de
restaurant,

- Pour les autres équipements ou activités, hes die stationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer I'évolution et letim@mement de I'ensemble des
utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usager, livraison,...).
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Ces places de stationnement doivent étre aménageéksterrain méme.
Toutefois, les autorités compétentes peuvent agioles constructeurs :

- Soit & aménager deux aires de stationnementrswautre terrain lui appartenant
distant du premier de moins de 150 metres.

- Soit a verser une participation en vue de la ré@dis de parc public de stationnement
dans les conditions fixées aux articles L.421-33R-17 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UPm13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toutes constructions doétemttraités, aménageés et plantés. Les
espaces publics ou communs feront I'objet d’'un decdes travaux d’aménagement
paysager, qui sera joint au dossier de demanderd@&gpde construire des constructions
situées au droit de ces espaces.

Les parcs de stationnement d’une superficie égalsupérieure & 500 Tdevront é&tre
plantés a raison d’'un arbre minimum pour 4 emplacgsde voiture.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU  SOL
ARTICLE UPm14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS. Les droits de constrdiéeoulent de I'application des regles
des articles UPm3 a UPm13. Sur le plan de mass&,n&2 droits de construire sont
répartis en trois endroits :

- au nord du boulevard de la Plage au droit de [3Rla S.H.O.N. maximum autorisée
est de 3530 M

- au sud du boulevard de la Plage, la S.H.O.N. maxi autorisée est de 3 606.m

Soit au total une S.H.O.N. autorisée de 7 130amec un COS moyen réparti sur
'ensemble de la zone UPm de 0,18.

- au sud de la zone UPm la S.H.O.N. maximum aueren agrandissement du bati
existant est de 500°m

ARTICLE UPmM15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPA TION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE 1l : Dispositions applicables aux
zones naturelles
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TITRE |Il = CHAPITRE | — ZONE 1NA

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone dite d’urbanisation future ®$ occupations et utilisations du sol
pourront étre admises sous conditions notammeandigéres en raison de l'insuffisance
d’équipement. De plus, toute demande d’occupatiord’atilisation du sol devra étre
accompagnée d'une étude démontrant les conditinsedion du projet dans son
environnement (fonctionnalité, architecture, pagdagfin d’assurer en particulier a
terme la cohérence fonctionnelle et les relatices apérations les unes par rapport aux
autres sur I'ensemble du secteur concerné.

Elle est répartie en quatre secteurs et un soustsec

- Un secteur 1INAa&itué en périphérie Nord du village avec un sacdesr INAa a
I'entrée du quartier de la Plage destiné a recegtes constructions d’habitation
individuelles isolées ou mitoyennes lesquelles mmir étre autorisées qu’apres
réalisation des équipements nécessaires a la teegesrfutures habitations. En secteur
1NAa, le C.O.S est de 0,35.

- Le sous-secteur 1NAale densité plus faible situé au quartier de lgé®la
est destiné a recevoir de I'habitat principalemeoyr une clientéle de
vacanciers et de courts séjours en constructiaées ou mitoyennes. Ce
sous-secteur 1NAaest soumis a des contraintes hydrauliques et de
caractéristiques de terrain en raison du parcellakistant en particulier
pour les lotissements et les groupes d’habitatfondiinciter a des projets
cohérents.

-Un_ secteur 1NAbsitué a l'entrée Ouest du village destiné a recedes
constructions d’habitation individuelles isolées mitoyennes lesquelles pourront étre
autorisées qu’aprés réalisation des équipementsss@ices a la desserte des futures
habitations. En secteur 1NAD, le C.O.S est de 0,35.

- Un secteur 1INAcau quartier de la plage déja occupé en grandeeppar des
campings-caravaning destiné a satisfaire une desnémaristique qui s’exprime en
particulier en saison estivale.

- Un secteur 1NAdéservé a des implantations d’activités artisanaledustrielle,
commerciale ou tertiaire, publiques ou privéessdgbergement, lesquelles ne peuvent
plus étre accueillies comme dans le précédent PaD.Sord Ouest du village en raison
de 'impossibilité d’agrandissement de la zone i#e lux risques de débordement de
I'Agly. En secteur 1NAd, le COS est de 0,35.

La zone 1NA est concernée par le risque dinondat{fwoir plans de zonage
réglementaire - planches 1 et 2 du PPRNP). Desciptions particulieres s’y
appliguent.
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SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL

RAPPEL : SE RAPPORTER AU TITRE — DISPOSITIONS GENERALES
Par ailleurs :

1. L’édification des cldtures est soumise a déclamationformément aux articles
L 441-1 et R 411-1 et suivants du Code de I'Urbaais

2. Les installations et travaux divers sont soumniBautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1NA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES
Ne sont admises que les occupations ou utilisaticapres :

1. En secteur 1NAa

A condition d’étre desservies par une voie ouvara circulation publique et raccordée
aux réseaux d’eau et d’assainissement des eaux esdes eaux pluviales peuvent étre
autorisées les occupations et utilisations duisapres :

1.1. Les constructions a usage d’habitations iddelles isolées ou en bande et leurs
annexes,

1.2. Les piscines, leurs plages et leurs locatixigues,
1.3. Les lotissements et les groupes d’habitations

1.4. Les installations et les ouvrages technigliesrs nécessaires au fonctionnement
des services publics ou prives,

1.5.Les aires et les parcs de stationnement,

- Le secteur 1 NA est concerné par le risque diladion. Les prescriptions suivantes
sont imposées dans les secteurs llb et lic déknsité le document graphique 2-1 bis du
présent POS, conformément au PPR. Ainsi :

A Les constructions et installations admises doidrg implantées a 25 m
minimum du haut des berges du Bourdigou et a urinmim de 5 m (a
adapter en fonction de I'existant) du haut des dmrdu ruisseau de
Torreilles

Le secteur 1NAa est concerné par des risques diat@mn. Les prescriptions
suivantes sont imposées dans le secteur llc délisnit la carte du zonage réglementaire
(planche 1) du PPR. Ainsi :

A Les constructions et installations admises doivént implantées a 5 m
minimum du haut des berges du ruisseau de Toseille

COMMUNE DE TORREILLES Page66 sur 95



Commune de Torreilles — Plan d’Occupation des
Regleme

A En secteur llc:

- Les habitations nouvelles sont admises, a condifjoa leurs planchers
soient réalisés au dessus de la cbte de réferércd’PR)

- Pour tenir compte des difficultés liees a l'acdeitist, les surfaces de
planchers nécessaires a I'accueil du public etaetiVité commerciale a
I'exclusion de ceux liés a I'hébergement, peuvieatabaissées a 0,20 m au
dessus du TN dans les zones ou la hauteur de ssibmest inférieure a
0,50 metre, et abaissées a 0,70 m dans les aaotres d’aléa.

- Sous réserve de l'accord du gestionnaire de latsdevPPR et pour tenir
compte des difficultés techniques ou fonctionnelles regles concernant
les cotes planchers des activités peuvent étraé@etap I'existant en cas de
réhabilitation, d'extension, de reconstruction ipHet et de changement de
destination.

- Dans les cas ou le premier plancher est potentielié submersible pour
la crue de référence, toute nouvelle création, agement ou changement
de destination d’'un plancher est subordonnée adation d’'un refuge
habitable pendant plusieurs heures au-dessus d®téa de référence,
accessible de [lintérieur en toutes circonstancgsnnant acces a
I'extérieur (fenétre en fagade ou sur le toit, balcetc.) s'il n’existe pas ou
est insuffisant. Sa superficie doit étre d’au mans5 m2 dans le cas des
constructions a usage d’habitation, et de 0,50 an?pgrsonne (selon la
capacité de I'établissement) avec un minimum de%d@e la SHON
globale de la construction dans le cas des établissts recevant du
public ou des activités.

- Dans le cas de vérandas d'une superficie limitéel’'extension mesurée
d’'une piéce existante d’'une habitation, le niveaupthncher pourra étre
adapté a celui de I'existant. Dans ce dernier ceite extension ne pourra
dépasser 30% de la superficie de la piece a lagakd se rattache.

- En ce qui concerne les garages, les annexes natalflab, les lieux de
chargement et de déchargement ainsi que les lacaispensables pour
assurer I'accés aux batiments a usage d’actiégéplanchers peuvent étre

placés en dessous de la cote de référence malgivisnt étre situés dans
tous les cas au minimum a 0,20m au-dessus durterasirel.

Les bureaux et locaux techniques (chaufferie, toamsateurs, machineries, etc...)
doivent étre implantés au dessus de la cbte deerefé.

2. En sous-secteur 1INAa

2.1. Les constructions d’habitations individuelieslées ou mitoyennes, destinées
principalement a une clientéle de vacanciers atodets séjours, lesquelles ne peuvent
étre autorisées qu’apres realisation des équipenmécessaires a la desserte des futures
habitations.

2.2. Les piscines, leurs plages et leurs locachnigues,
2.3. Les lotissements et les groupes d’habitations

2.4. Les installations et les ouvrages technigliesrs nécessaires au fonctionnement
des services publics ou prives,

2.5. Les aires et les parcs de stationnement.
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Le sous-secteur 1NAast concerné par les risques d’inondation (sedtédu PPR).
Les parties habitables doivent étre situées agé&taes planchers a usage d’activités
doivent étre réalisés a 3,20 m NGF ou au moins &y MNGF avec refuge au-dessus de
3,20 m NGF.

3. En secteur 1INADb

A condition d’étre desservie par une voie ouverta éirculation publique et raccordée
aux réseaux d’eau et d’assainissement des eaus esdes eaux pluviales peuvent étre
autorisées les occupations et utilisations duisapres :

3.1. Les constructions a usage d’habitations iddelles isolées ou en bande et leurs
annexes,

3.2. Les piscines, leurs plages et leurs locachnigues.
3.3. Les lotissements ou groupes d’habitations.

3.4. Les installations et les ouvrages techniquesrsl nécessaires au fonctionnement
des services publics ou prives,

3.5. Les aires et les parcs de stationnement,

Le secteur 1NAb est concerné par des risques diaitmn. Les prescriptions suivantes
sont imposées dans le secteur llc délimité suatteau zonage réglementaire (planche
1) du présent PPR. Ainsi :

A Les constructions et installations admises doiv&rg implantées a 5 m
minimum du haut des berges du ruisseau de Toseille

A En secteur llc :

- Les habitations nouvelles sont admises, a condifjoa leurs planchers
soient réalisés au dessus de la cbte de réferehceRR).

- Pour tenir compte des difficultés liees a l'acdeitist, les surfaces de
planchers nécessaires a I'accueil du public etaetiVité commerciale a
I'exclusion de ceux liés a I'hébergement, peuvieatabaissées a 0,20 m au
dessus du TN dans les zones ou la hauteur de ssibmest inférieure a
0,50 metre, et abaissées a 0,70 m dans les aaotres d’aléa.

- Sous réserve de l'accord du gestionnaire de latsdevPPR et pour tenir
compte des difficultés techniques ou fonctionnelles regles concernant
les cotes planchers des activités peuvent étraé@etap I'existant en cas de
réhabilitation, d'extension, de reconstruction ipHet et de changement de
destination.

- Dans les cas ou le premier plancher est potentielié submersible pour
la crue de référence, toute nouvelle création, agement ou changement
de destination d’'un plancher est subordonnée adation d’'un refuge
habitable pendant plusieurs heures au-dessuta dmte de référence,
accessible de [lintérieur en toutes circonstancgsnnant acces a
I'extérieur (fenétre en fagade ou sur le toit, balcetc.) s’il n’existe pas ou
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est insuffisant. Sa superficie doit étre d’au mans5 m2 dans le cas des
constructions a usage d’habitation, et de 0,50 an2pgersonne (selon la
capacité de l'établissement) avec un minimum de%d@e la SHON
globale de la construction dans le cas des établissts recevant du
public ou des activités.

- Dans le cas de vérandas d’'une superficie limitéel’'extension mesurée
d’'une piéce existante d’'une habitation, le niveaupthncher pourra étre
adapté a celui de I'existant. Dans ce dernier cetse extension ne pourra
dépasser 30% de la superficie de la piece a lagakd se rattache.

- En ce qui concerne les garages, les annexes nataliab, les lieux de
chargement et de déchargement ainsi que les laoaispensables pour
assurer l'accés aux batiments a usage d’actiégeplanchers peuvent étre
placés en dessous de la cote de référence malsivient étre situés dans
tous les cas au minimum a 0,20m au-dessus durteragurel.

Les bureaux et locaux techniques (chaufferie, fommsateurs, machineries, etc...)
doivent étre implantés au dessus de la cbte deeréfé.

4. En secteur 1INAc

4.1 Les extensions ou ré-aménagements de terr@nsachping et de caravanage
prévus aux articles R. 443-7 et R. 443-8 du CodéUtbanisme, sans augmentation
des capacités d’accueil approuvées et définiesepaarrétés de classement en vigueur,
et a condition de s’accompagner de la réalisationwlages pouvant servir de refuge en
cas d’'inondation.

4.2. Les constructions (piscines exceptées) lieeméressaires a I'exploitation des
terrains de camping, caravanage tels que gardienredministration, installations
sanitaires, avec pour objectif de diminuer la vrdbdité vis a vis du risque
d’'inondation, doivent intégrer un plancher refugaésa une cote au moins égale a 3,20
m N.G.F.

4.3 Les aires de stationnement ouvertes au puisées a l'article R.442-2-b du Code
de I'Urbanisme, a I'exclusion de tout gardiennagecdravanes.

4.4 Les aires de jeux et de sports ouvertes alicpubées a l'article R.442-2-a du
Code de I'Urbanisme.

4.5 Les installations et les ouvrages techniquésfralstructures nécessaires au
fonctionnement des services publics.
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5. En secteur 1NAd

Le secteur 1INAd du POS correspond au sous sectéudul PPR. A ce titre, il
correspond a une zone située a I'extrémité sudlhge et entourée par la Madraguere
et 'Agouille dels Cirreres. Du fait de cette siioa, ce site ne peut comporter de
batiments a vocation d’hébergement, il est dédiguement a l'activité artisanale,
industrielle, commerciale ou tertiaire.

A condition d’étre desservies par une voie ouvarda circulation publique et raccordée
aux réseaux publics d’eau potable, d’assainissedemneaux usees et eaux pluviales, ne
sont admises que les occupations et utilisatiorsotini-apres :

5.1. Les constructions dont la destination est @ible avec le caractere de la zone.
Celles-ci devront étre implantées a 25 metres mimdu haut des berges des ruisseaux
qui bordent le secteur 1NAd,

5.2. Les restaurants,

5.3. Les lotissements a usage d’activités

5.4. Les garages pour stationnement des véhiculgsliers — entrepdts — les stations
services, etc...

5.5. L’agrandissement des constructions existatdes le but d’améliorer notamment
leur confort sanitaire, la fonctionnalité des aitfis ou I'esthétique d’ensemble.

5.6. Les installations et les ouvrages techniquesrsl nécessaires au fonctionnement
des services publics ou prives.

5.7. Ce secteur comprend deux emplacements résgovesun, le n°24, est destiné a
étre paysager et ouvert au public.

Le secteur 1 NAd est concerné par le risque ddation. Les prescriptions
suivantes sont imposées dans le secteur 1 dékmitie document graphique 1.2bis du
présent POS. Ainsi :

A Les constructions et installations admises doirg implantées a 25 m
minimum du haut des berges des cours d’eau quebbid secteur 1 NAd.

A En secteur IId :

- Les planchers habitables doivent étre situés agaét

- Les planchers destinés a l'activité au dessus @déta 5,00 m NGF ou au
minimum 4,60 m NGF avec un espace refuge situ@@ra, NGF.

- Les bureaux et locaux techniques (chaufferie, toameateurs, machineries,
etc...) doivent étre implantés au dessus de la eétéfdrence.
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ARTICLE 1NA2 —Politique en faveur du logement locatif social

Dans le secteur 1INAb délimité sur les documentplggaies du reglement, tout projet
entrant dans le champ d'application du permis destoaire (ou permis d’aménager)
comportant des surfaces d’habitation doit prévéaffecter au logement locatif social
au moins 20% de la surface hors oeuvre nette @éestin’habitation ; cette obligation
concerne aussi bien les projets de constructionajale restructuration lourde ou de
changement de destination, que ces opérationserdléla permis de construire ou de la
déclaration préalable. Ces dispositions ne sontppBcables si la surface hors oeuvre
nette d'habitation est inférieure a 200 m2. Lorsguprojet fait partie d’'une opération
d’aménagement (ZAC, lotissement), l'obligation dater 20% de la surface au
logement social s’applique globalement aux surfaddsabitation prévues dans
I'opération.

En cas de division d'un terrain, I'obligation dedter 20% de la surface au logement
social s'applique globalement audit terrain.

Les S.H.O.N. d'habitation prises en compte pougrd@ner I'obligation imposée dans le
présent chapitre n'incluent pas les surfaces congitaires réalisées, le cas échéant, en
application des dispositions de l'article L.127tl@ode de I'urbanisme. De méme, ces
surfaces complémentaires ne peuvent étre prisesoapte dans les surfaces de
logement social résultant de I'obligation imposéegile présent chapitre.

ARTICLE 1NA3 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans chacun des quatre secteurs de la zone 1N¥oa sdNAa, 1NAb, 1NAc,1NAd,

et du sous-secteur INA#outes les occupations et utilisations des solshgusont pas
autorisées a l'article INA1 sont interdites notamtren secteur 1Nac, les habitations
légeres de loisirs (HLL), ainsi que les garagekectifs permanent de caravanes.

SECTION II - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1NA4 — ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent étresdegses par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondentepardestination aux exigences de la
Sécurité, de la Défense contre I'lncendie et dertdection Civile.

Les voies en impasses doivent a leur extrémitéddtnensionnées de telle sorte qu’un

veéhicule puisse faire aisément demi-tour. Ellesral@vde plus étre prolongées depuis

leur extrémité jusqu’a des voies ou emprises pubBgpar des cheminements piétons et
cyclables d’'une largeur minimum de 2 metres 50.

En sous-secteur 1NAdes acces directs aux constructions a partir duelvard de la
Plage sont interdits.
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ARTICLE 1NAS5 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Toute construction ou installation nouvelle doreétaccordée au réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au résdagtidal’assainissement.

3 Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur le terrain doiverdnge I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgargoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains.

- Pour les nouveaux projets de constructions, dessen télévision doit étre de
préférence prévue en réseau collectif. Les anteanparaboles doivent étre placées en
toiture.

Les postes de transformations E.D.F. doivent é&ttégrés aux volumes bétis des
constructions.

ARTICLE 1NA6 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Par unité de construction, les parcelles servadsiette au permis de construire devront
avoir une contenance minimum de :

- Secteurs 1NAa et 1INAb : Il n'est pas prévu de daithinimum des
terrains. Toutefois, dans tous les cas, les proetsont utiliser 70 % de
la Shon autorisée. Les présentes dispositions mepss applicables aux
logements sociaux.

- Sous secteur INAal : Il n’est pas prévu de taill@mum des terrains.

- Non réglementé en secteur 1NAc et en secteur 1NAd.
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ARTICLE 1NA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La distance minimale de tout point d’'une constarcta I'alignement de la voie ou de
I'emprise publique est de :

En secteur 1NAa, 10 m de I'emprise de la RD 1121 et 5 m de toutes les
autres voies ou emprises publiques. Des dispositparticuliéres
pour les logements sociaux seront acceptées.

Les piscines non couvertes pourront étre implanéé@smetres de
I'alignement.
- Ensous-secteur 1INA& m de toutes les voies ou emprises publiques
- En secteur 1NADb, 10 m de I'emprise de la RD 3ditethemin communal du
Mas Faivre, 5 m des autres voies ou emprises puésigqDes
dispositions particulieres pour les logements sociaseront
acceptées
Les piscines non couvertes pourront étre implané@smetres de
l'alignement.

- Ensecteur 1NAc, 5 m de toutes les voies ou emgppsbliques.

- En secteur 1NAd, 15 m de I'emprise de la RD 15 et de toutes les autres

voies ou emprises publiques ».

ARTICLE 1NA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance minimale de tout point d’'une constarct la limite séparative est de :

- 5 metres en secteur 1INAc et 1NAd
- En secteurs 1NAa, sous-secteur 1WNA& secteur 1INAb les constructions
peuvent étre implantées en limite de propriété& aune distance en aucun cas
inférieure a 4 métres, sauf en cas de liaison tactoirale par un porche couvert
reliant la construction a celle édifiée sur la tenséparative ou jouxtant cette
derniere.

Des dispositions particuliéres pour les logemesatsaux seront acceptees

Les piscines non couvertes pourront étre implantee® metres des limites

séparatives. »

ARTICLE 1INA9 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, sauf en cas de liaisontactirale en bati traditionnel, la
distance séparant les constructions doit étre aummim égale a :
- 4 métres en 1NAa-1NAdLNADb et INAc
- 5 metres en 1NAd.
Des dispositions particulieres pourront étre admptpour les logements a caractere
social. »
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ARTICLE 1NA10 - EMPRISE AU SOL

« L'emprise au sol est limitée a 30% de la superfidu terrain d’assiette de la
construction en 1NAa, située dans le secteur IIPER, a 20% dans les secteurs lic du
PPR, a 20 % en secteur 1NAb située dans le seldtedu PPR, a 20 % en secteur
1NAd située dans le secteur Ild du PPR. L'emprissa dans le sous-secteur 1 NAa
est limitée a 20 % situé dans le secteur IIf du PRR emprises des piscines, de leurs
plages et de leurs locaux techniques ne sont paptées dans l'emprise au sol, tout
comme les débords de toiture.

Non réglementé sur le secteur 1NAc situé dansdeegel du PPR.

En 1NACc, seules les extensions de campings destinée redéploiement des campings
existants sans augmentation de la capacité d'dcsoeit admises. Elles devront
s’accompagner de la realisation d’ouvrages pouvsetvir de refuge en cas
d’'inondation. »

ARTICLE 1NA1l - HAUTEUR

Conditions de mesure

1.1 Le terrain naturel avant travaux doit étre gdtibirement défini par un plan
altimétrique détaillé et précis.

1.2 La hauteur des constructions est mesurée a parsoldnaturel du point le plus bas

de la facade jusqu’a I'égout des couvertures |s plaut y compris pour les parties en
retrait de méme orientation.

Hauteur absolue

La hauteur des constructions mesurée dans lestmmsddéfinies ci-dessus ne peut en
aucun cas dépasser :

- 7 metres 50 sur les secteurs 1NAa, 1NAb, INAcnetoeis-secteurs 1NAa

- 9 métres en secteur 1NAd

ARTICLE 1NA12 — ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions anan$és et compatibles avec
’économie de la construction, la tenue générald’atgglomération et I'harmonie du
paysage.

- Tout pastiche d’'une architecture archaique cangtre a la région est interdit.

- Pour des raisons de composition architectural@estthétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées
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dans le présent article ne s’'appliquent pas auknkats publics, ni aux logements
sociaux.

2- Dispositions particulieres

2.1. Les couvertures
2.1.1. Pentes

- Les toitures sont simples, généralement a 2 peyposees. Les toitures terrasses sont
admises a condition que leur emprise ne dépassd8Qfagie la superficie de la toiture
ramenée a I'horizontale, sauf en secteur 1NAallleg sont permises sur la totalité de
la superficie de la toiture.

- La pente de la toiture doit étre sensiblemenntidee a celles des toitures des
constructions avoisinantes avec un maximum de 3®#edte, sauf en secteur 1INAal.

- Des dispositions autres peuvent étre autoriséms l'putorité compétente sur
présentation d’'un plan d’élévation et de vues espgetive du projet faisant apparaitre
I’lharmonie de la composition et son intégratiorsde.

2.1.2. Toitures
Les toitures, si elles sont a pentes, doivent &gxrutées a l'aide de tuiles rondes de
type « canal ». Leur couleur doit étre uniquemenige unie. Les tuiles plates et les
plaques de type « Everite » non revétues de trolesdes "canal” sont interdites.
Les toitures « terrasses », lorsqu’elles sont &aéies, doivent étre masquées par des
acrotéres couronnant la périphérie totale du batimess couleurs des toitures terrasses

doivent étre privilégiées dans les tonalités fosadegris, gris/bleu ou gris/vert.

En secteur 1NAd, des dispositions autres peuvest &itorisées compte tenu de la
destination de la zone.

2.1.3. Souches
Elles doivent étre simples et implantées judiciews®, de maniére a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.
2.2. Les facades
2.2.1. Revétement
- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses

briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi 2&enuparement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creusesernétues ou enduites.
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- La couleur des matériaux de construction ou desiés doit s’Tharmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur desisndutérieurs devra respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.

- Les soubassements en saillies ne devront emgiétaucune fagon, sur le trottoir.

3- Clbtures

La hauteur totale des clotures en bordure des vymiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-dedisisol, de facon a permettre une
perméabilité supérieure a 80%. La hauteur du mbutoae doit excéder 0,20 m au-
dessus du sol, il peut étre surmonté d'un grillage. parement du mur doit étre
obligatoirement enduit, la couleur de I'enduit détite choisie parmi celles de la palette
d’échantillons déposée en mairie et s’harmonisecda couleur de la construction la
plus proche.

Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs typle claustras par exemple sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiesess ou les clétures enrobées de
végétation sont recommandées.

ARTICLE 1NA13 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
1- Le stationnement des véhicules correspondant kmsoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \igedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&lefy compris les dégagements.

2- Les normes exigées sont les suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitation aminmum deux places de
stationnement ou de garage pour 2 véhicules paniegt.

- Pour les constructions a usage de bureaux eicesrau minimum une place de
stationnement ou de garage par tranche de’4{er8.H.O.N. de construction.

- Pour les constructions a usage d’hétel au mimnone place de stationnement ou de
garage pour deux chambres d’hotel.

- Pour les constructions a usage de restauraptack de stationnement ou de garage
par tranche de 107de salle de restaurant.

- Pour les autres équipements ou activités, hes die stationnement a réserver doivent
étre suffisantes pour assurer I'évolution et letim@mement de I'ensemble des
utilisateurs des établissements correspondantsqipeel, usager, livraison,...)

Ces places de stationnement doivent étre aménageéksterrain méme.
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ARTICLE 1NA14 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
1- La protection des plantations existantes do@ &surée au maximum.

2- Les dépbts doivent étre masqués par la plantat® haies végétales réalisées a
I'extérieur des clotures.

3- Les espaces libres de toute construction do@eattraités et plantés.

4- Dans les lotissements ou les groupes d'habigtit0% environ de I'assiette fonciere
doivent étre aménagées en espace vert commun,ieawnzre de jeux et étre situés de
préférence en partie centrale ou en accompagneestvoiries, sauf pour les
logements a caractere social.

5- En zone 1NAD, il n’y aura pas d’espaces verts.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE 1NA15 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

« Le COS est fixé a:

- 0.35 en secteur 1NAa avec l'obligation d’utilisr minimum 70 % de la S.H.O.N.
attribuée.

- Il n’est pas fixé de COS dans le sous-secteurdINA

- 0.35 en secteur 1NAb avec l'obligation d’utilissr minimum 70 % de la S.H.O.N.
attribuée.

- Il n'est pas fixé de COS dans le sous-secteurdNA

- 0.35 en secteur 1NAd

Il n'est pas fixé de COS pour les constructions égquipements nécessaires au
fonctionnement des services publics. »

ARTICLE 1NA16 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU
SOL

Sans objet.
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TITRE [Il = CHAPITRE Il = ZONE 2NA

Caractere de la zone

Cette zone est réservée a la réalisation de jafdmsiaux au profit des résidents de la
commune et plus particulierement des résidentsilthge situés a proximité. Elle comprend
un secteur 2NAa destiné a la réalisation de garpgas matériel et automobiles et dont la
présence fait défaut dans le village.

L’ensemble de la zone 2 NA et du secteur 2NAa x30€e a des risques d’inondations
(voir plan 2.1bis)

Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES

Par ailleurs :
1. L’édification des cldtures est soumise a déclamationformément aux articles
L 441-1 et R 411-1 et suivants du Code de I'Urbaais

2. Les installations et travaux divers sont souwrliautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2NA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

Ne sont admises que les occupations ou utilisatiesssols ci-apres :

1- En zone 2NA les jardins familiaux avec abris de rangement @éerrel a raison
d’'un abri maximum par lot de jardin suivant les surgtions d’'un cahier des
charges qui sera établi par la commune et déposémainie. Avant tout
morcellement, un plan d’ensemble des aménagemerastabli et approuvé par la
commune. Le cahier des charges fixera la dimensies lots de jardin, les
conditions de desserte (eau, voirie), le type dduck et d'abri de jardin. Un
sanitaire commun sera réalisé a l'intérieur deolaez2NA ; il devra étre raccordé au

réseau public d’assainissement. la réalisatiorethisémble des lots de jardin pourra
s’effectuer par phase.

2- En secteur 2NAasont autorisés les garages en ordre continu .

3- Les installations et les ouvrages techniques dinéessaires au fonctionnement
des services publics ou privés.
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ARTICLE 2NA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol gusant pas autorisées a l'article 2NA1 sont
interdites, notamment les constructions d’habitetjde stationnement des caravanes et les
habitations |égeres de loisirs, les carrieres.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2NA3 — ACCES ET VOIRIE

Les lots de jardin en zone 2NA, les garages erese@NAa doivent étre desservis par
des voies publiques ou privées dont les caradtires correspondent a leur destination
ainsi qu’aux exigences de la Sécurité, de la Dé&feonstre I'lncendie et de la Protection
Civile.

Les voies en impasse doivent a leur extrémité ditreensionnées de telle sorte qu’un
véhicule de tourisme puisse faire aisément demi-télles devront de plus étre
prolongées depuis leur extrémité jusqu’'a des voigsemprises publiques par des
cheminements piétons et cyclables d’'une largeummuim de 2 metres 50.

Les acces et sorties directs sur les voies puldigoat interdits. Une voie de desserte
interne devra desservir 'ensemble des jardinslfaox.

ARTICLE 2NA4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable.

Chaque jardin familial ou garage devra étre dessepartir du réseau collectif d’eau
potable.

2 Assainissement

Les eaux et matiéres usées devront étre évacuéedepacanalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

3 Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur le terrain doiverdnge I'écoulement des eaux
pluviales par des dispositifs adaptés a I'opératioau terrain.

4 Réseaux divers

- Les réseaux de distribution (électricité, éclgérgoublic, téléphone...) doivent étre
souterrains.
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ARTICLE 2NAS5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En zone 2NA, les lots de jardins familiaux devrambir une superficie minimale de
200 nt

Non réglementées en secteur 2NAa.
ARTICLE 2NA6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En zone 2NA ia distance minimale de tout point a I'abri dedjara I'alignement de la
voie ou de I'emprise publique est de 5 meétres.

En secteur 2NAales garages doivent étre implantés a l'aligndrderia voie créée.

ARTICLE 2NA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En zone 2NA, la distance minimum de tout point tdbrl de jardin a la limite

séparative est de 3 metres.

ARTICLE 2NA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE 2NA9 — EMPRISE AU SOL

En zone 2NA, 'emprise au sol de I'abri de jardat kmité & 10 rfipar unité de jardin.

ARTICLE 2NA10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :
La hauteur de I'abri de jardin et des garages estunée a partir du sol naturel du point
le plus bas de la facade jusqu’a I'égout de la eduve.

Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans lestmsddéfinies ci-dessus ne peut en
aucun cas dépasser 3 metres. Pour les garagegcinrs2NAa, la hauteur du sol
naturel au faitage ne peut dépasser 4,50 métres.
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ARTICLE 2NA11 — ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions générales :

Les abris de jardin et les garages devront présantesimplicité de volume, une unité
d’aspect et de matériaux en harmonie avec les rmtisins avoisinantes et compatibles
avec I'économie de la construction, la tenue gdedta I'agglomération et I’harmonie

du paysage.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou g&@na la région est interdit.
- Pour des raisons de composition architecturaléd’esthétique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les régles édictées

dans le présent article ne s’appliquent pas aumbats publics.

2- Dispositions particulieres :

2.1. Couvertures :

2.1.1. Pentes :
Les toitures sont simples généralement a 2 pempessées inclinées a 35% maximum
par rapport a I'horizontale.

2.1.2. Toitures :

Les toitures si elles sont a pentes doivent étéewées a I'aide de tuiles rondes de type
« canal ». Leur couleur doit étre uniquement rouigje. Les tuiles plates et les plaques
de type « Everite » non revétues de tuiles rondemal » sont interdites.

2.1.3. Débords avals de la couverture
lls doivent étre constitués, soit par une cornigwt par une génoise. Seule la tuile
« canal » ou les cayroux peuvent étre utilisés pawéalisation.

2.1.4. Souches
Elles doivent étre simples et implantées judicieus®, de maniere a éviter des
hauteurs de souches trop grandes.

2.2. Les facades

2.2.1. Revétement
- Sont interdites, les imitations de matériauxeeljue faux moellons de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi &&nwarement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuserernétues ou enduites.

- La couleur des matériaux de construction ou desiies doit s’harmoniser avec celles
des constructions avoisinantes. La couleur desiendutérieurs devra respecter une
palette d’échantillons déposée en mairie.

- Les soubassements en saillies ne devront emiét@acune facon, sur le trottoir.
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3- Clétures
La hauteur totale des clotures en bordure des vmiddiques ou privées et sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80 m au-daeissgol, la hauteur du mur bahut ne
doit excéder 0,20 m au-dessus du sol, il peutsétrmonté d’'un grillage. Le parement
du mur doit étre obligatoirement enduit, la coulder’enduit doit étre choisie parmi
celles de la palette d’échantillons déposée enienairs’harmoniser avec la couleur de
la construction la plus proche. Les cl6tures detvawoir une permeéabilité de plus de
80%.
Les panneaux en béton moulé dits « décoratifs typle claustras par exemple sont
interdits. Sur les limites séparatives, les haiesgess ou les clétures enrobées de
végétation sont recommandées.
ARTICLE 2NA12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wigedesserte. La surface a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule est&lefy compris les dégagements.
Pour chaque jardin familial, une place de statiomr@ devra étre aménagée a
I'intérieur de la parcelle, plus une place de staiement commune pour cing jardins.
ARTICLE 2NA13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- La protection des plantations existantes do# &surée au maximum.

2- Les dépdts doivent étre masqués par la plantate haies végétales réalisées a
I'extérieur des clotures.

3- Les espaces libres de toute construction doéattraités et plantés.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 2NA14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

ARTICLE 2NA15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU
SOL

Néant.
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Titre Il — Chapitre Ill — Zone NC

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone a protéger en raison de lawahgronomique des terrains, ou de la
richesse du sol ou du sous-sol et de sa valeuapeays.

Dans cette zone des activités para-agricoles gyanieet des activités de caractere nuisant
pour le voisinage urbain y sont implantées, le gmé$OS les identifie et les localise, de
maniere a permettre leur exploitation et le dévedompent des activités para-agricoles de
recherche et de conditionnement en particuliereetesir NCc.

Elle comprend six secteurs :

* Unsecteur NCa constitué de prairies d'élevages siotre la route inter plage et le
guartier de la plage ou pour des raisons de piotegtaysagere aucune construction
nouvelle ne sera admise.

* Un secteur NCb composé de quatre sous secteurs :
- un sous secteur Nghestiné a un espace a paysager a l'entrée duequlaia plage
- un sous secteur NGbéservé a des activités équestres et karting
- un sous secteur N@bcorrespondant a I'emprise d'une base équipée pour
I'atterrissage et le décollage d’engins ULM
- un sous secteur N@bou est implanté un refuge de la Société Protectdes
Animaux (S.P.A.)

e Un secteur NCc localisé en deux emplacements différet destinés a recevoir
des activités de recherche et de production intertsdrs sol et de
conditionnement de produits agricoles.

Dans les deux secteurs NCc, les logements desrpesalont la
présence est indispensable a la maintenance etuavaillance du
matériel sont autorisés. Ces deux secteurs NCodeém@nsionnés
en fonction des besoins générés par les activiésaates afin de
ne point bloquer leur développement.

Les extensions du bati existant et les construstogn permettent
le développement des activités industrielles edja@ricoles dans
ce secteur, peuvent étre réalisées sur la basétdexistant, selon
les mémes regles architecturales.

* Un secteur NCd qui par sa situation le long delde village plage, met en valeur
la double perspective du village de Torreilles alescPyrénées et
le Mont Canigou. Dans ce secteur, seules les canitns liées
aux besoins des exploitations seront autoriséesnditton que
leur hauteur du sol naturel au faitage ne dépassaieun cas 8
metres 50.

* Un secteur NCe proche de la Commune de Sainte M#e®iné a recevoir une
déchetterie a vocation intercommunale.
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* Un secteur NCf qui se situe le long de la routead@&mentale n°11, entre l'usine
CRUDI et la base ULM, destiné a accueillir une fersolaire
dans le cadre de la directive européenne 2001/C#iivTixe les
conditions relatives a la promotion de I'électeégiroduite a partir
des sources d’énergies renouvelables sur le mantdwéeur, et a
la loi de programmation 2005-782 qui fixe les ot&ions de la
politique énergétique avec les objectifs a atteinelm matiére de
développement des énergies renouvelables.

La zone NC et ses secteurs sont concernés pagleerd’inondation (Voir plan 2-1bis).
Des prescriptions particuliéres s’y appliquent.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISAT ION DU SOL
RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES

Par ailleurs :
1. L’édification des clotures est soumise a détlamaconformément aux articles L
441-1 et R 411-1 et suivants du Code de ‘Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers sont souwrliautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE NC1 - TYPES D’OCCUPATIONS ET UTILISATIONS D U SOL
ADMISES

* Les constructions et installations admises doiv&n¢ implantées a 150 m au
minimum du haut des berges de I'Agly, et a 25 nsere minimum du haut des
berges du ruisseau du Torreilles et du Bourdigalestautres cours d’eau.

* Dans tous les secteurs ou sous-secteurs de la compte tenu de I'inondabilité
globale, du niveau l'aléa et de la dispersion dgsantations, les parties habitables
(lorsqu’elles sont permises) doivent étre aménagéésage.

Dans les six secteurs sont admis respectivemericlagations et utilisations du sol ci-
apres :

 En secteur NCdes constructions sont interdites pour des raisd@sprotection
paysagére sur un espace proche du rivage, en délestension
limitée de I'existant.

» En secteur NChles planchers habitables seront situés a I'éfagesecteur comprend
quatre sous-secteurs :

» Sous secteur NGhes constructions nécessaires a I'entretien, labsd¢ des lieux et
a la gestion de I'espace paysager et des actiétdgisirs légeres et
réversibles sous réserve d'un traitement paysagedrait de la
route inter plage et de la RD 11 E, sans hébergenweiveau.

COMMUNE DE TORREILLES Page84 sur 95



Commune de Torreilles — Plan d’Occupation des
Regleme

» Sous secteur NGHes activités de loisirs sous réserve d’'un tra@ietrpaysager au
droit de la route inter-plages et de la RD 11E,siaique les
constructions, installations et équipements qui ant liées pour
assurer l'entretien, la salubrité des lieux et Igastion, sans
hébergement nouveau.

» Sous secteur NGHJne base équipée pour l'atterrissage et le dégmiiBengins ultra
légers motorisés, les constructions installatianggeiipements qui
leur sont liées pour assurer I'entretien, la sal@bdes lieux, les
réparations, le stockage des engins et la gestiola dase ainsi
gu’'un logement de fonction pour le gardiennageinstsllations.

» Sous secteur NGbUn refuge pour animaux géré par la Société Pnatecides
Animaux (S.P.A.), les constructions, installatiogtséquipements
qui leur sont liés pour assurer I'entretien, laubdté des lieux,
I'assistance des animaux et la gestion du refugesi aju’'un
logement de fonction pour le gardiennage des iasiahs.

 En secteur NCd.es constructions et installations et équipemardsessaires au
maintien et au développement des activités exissanians les
domaines de la recherche agronomique et du condément des
produits agricoles, les constructions qui leur diéets, pour assurer
le développement des activités existantes, ainsilgsi logements
de fonction, nécessaires a la maintenance et aliegaage des
installations a condition de s’accompagner de laligétion
d’'ouvrages pouvant servir de refuge en cas dinbonda Les

planchers habitables doivent étre situés a I'étage.

* En secteur NCdoutes les occupations et utilisations du sol admien zone NC a
condition que pour des raisons de perspectiveogimglie, leur
hauteur ne dépasse pas 8 m 50 mesuré du sol ratuatage. Les
planchers habitables seront situés a I'étage.

- Les abris de jardins d'une emprise au sol maximdm

10 nf.

» En secteur NCeUne déchetterie intercommunale, sans hébergement.

» En secteur NCf Une ferme solaire (centrale photovoltaique)sdabergement.
Le secteur NCf est concerné par le risque d’indodal_es prescriptions suivantes
doivent étre appliquées.

- L'occupation des sols ne doit pas participer a aggyr l'aléa, ni la
vulnérabilité des biens, ni celle des personnes.

- Les équipements sensibles seront situés au dessasdte des plus hautes
eaux telle que mentionnée par le plan de prévenlgsirisques.

- Aucun remblai, aucun mouvement de terrain, ni aecoonstruction de
nature a perturber le stockage ou I'écoulementrebties eaux ne pourront
étre réalisés

- Les clotures dont la perméabilité serait infériear@0 % ne seront pas
tolérées
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- Le mode de gestion et dentretien de cet enseméleadpermettre de
s’affranchir de tout déplacement sur site pendadéroulement des crues

Dans I'ensemble des secteurs, les installationsoowages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

. Dans le reste de la zone NC:

1- Les habitations sous réserve :

a) qu'elles soient directement liées et nécessaivgs besoins de l'activité
agricole.

b) que le demandeur soit déclaré a temps pleiANMHEXA et sous réserve
d'avoir au minimum 1 SMI et que la constructiont siiuée sur le lieu
principal de I'exploitation.

c) qu'elles ne puissent, apres leur constructidins,disjointes de I'exploitation
(constructions en contiguité ou par aménagementextension des
batiments existants).

d) que les parties habitables soient aménagées gd'éta

2- Les batiments autres que les habitations sausnimes réserves que ci-dessus s'ils
permettent exclusivement a l'exploitant d'abrites sutils de travail et les activités
classées nécessaires a l'exploitation.

3- Les constructions, habitations, activités exiga non liées a I'exploitation agricole
sous réserve qu'il s'agisse de travaux d'aménagemelextension mesurés et pour ce
qui concerne les habitations, sous réserve compiine qu'il n'y ait pas de création
d'un nouveau logement. Les parties habitables db&tee aménagées a I'étage.

4- Les abris de jardin sous réserve :
a) qu'ils soient destinés exclusivement au rangemenbdtils agricoles,
b) que leur superficie hors ceuvre brute ne dépasskOpai

5- Les installations classées ou non, directemiges et nécessaire aux besoins de
I'exploitation agricole.

6- Les travaux confortatifs, I'agrandissement ettiansformation des constructions
existantes & usage d’habitation d’au moins 16@ ha date d’approbation du P.O.S. (&
I'exclusion des ruines) a condition que la S.H.OfNale, extension comprise, ne
dépasse pas 200’'m
Les locaux annexes ne pouvant pas étre supérieb@¥oade la surface hors ceuvre
nette.

7- Les gites ruraux sous réserve qu'ils soiengsitlans le périmetre immédiat du siege
d’exploitation et gu’ils soient réalisés par trasfiation d’'un batiment préexistant
sans changement d’affectation.

8- Les affouillements et exhaussements du sol graviarticle R.442-2 alinéa ¢ du Code
de I'Urbanisme a condition qu’ils ne compromettpas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux et qu’ils soient directemedd &ux modes d’occupation et
d’utilisation du sol autorisés dans la zone.
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9- Les installations ou ouvrages techniques nétessau fonctionnement des services
publics.

10- Les serres, sous réserve gu’elles n'occupenbqéo de la surface de I'unité fonciere
concernée et que leur réalisation soit accompaghée dispositif réglementaire de
traitement des eaux de ruissellement.

ARTICLE NC2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES
Toutes les occupations du sol non mentionnéest&leaNC1 sont interdites, ainsi que toutes
les constructions dans une bande de 150 metrestésmapartir du haut des berges de I'Agly
et 25 métres comptés a partir du haut des berg&odrdigou, du ruisseau de Torreilles et
des autres cours d’eau.
SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE NC3 — ACCES ET VOIRIE
Les constructions doivent étre desservies par dmeesvouvertes a la circulation
publigues dont les caractéristiques correspondéniradestination, ainsi qu’'aux exigences de
la Sécurité, de la Défense contre I'Incendie @trlatection civile.
Toute construction et toute unité de logement ddiv®nner directement sur une voie
permettant 'acces du matériel de lutte contrecéimdie.

ARTICLE NC4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction nouvelle doit étre raccordéeaun potable, soit par branchement sur
le réseau de distribution, soit par captage, foragpuits particulier.

Assainissement

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étigedsisur des dispositifs individuels de
traitement exécutés conformément aux prescriptaess textes en vigueur et sous le
contrOle de la commune.

ARTICLE NC5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit présente superficie minimale nécessaire au
respect des regles d’hygiene prescrites par lemsght sanitaire départemental.

Dans le zone NCd'assiette fonciére doit avoir un superficie miwi® de 6000
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ARTICLE NC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et les serres doivent étre im@émna une distance minimale des voies
et emprises publiques de :

» 70 metres de I'axe de la route inter plage RD n°81

» 20 metres de I'axe de la route départementale I&liant le village au quartier de la
plage, sauf en secteur NCd ou I'implantation es?8l metres de I'axe de la RD 11 E.

* 5 metres de I'emprise des autres voies et empubkkqoes.
ARTICLE NC7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment a construire ne jouxtenaté parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point d’'un batiment au pdm la limite parcellaire qui en est la plus

proche doit étre au moins égale a la moitié deifféerdnce d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure & 4 métres (L=H/ 2)

ARTICLE NC8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Néant

ARTICLE NC10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Condition de mesure

La hauteur des constructions est mesurée a partgotl existant jusqu’au faitage ou
sommet des batiments, ouvrages techniques, chesreh@é@tres superstructures .

Hauteur absolue

Exception faite des ouvrages publics, la hautearcd@structions ne peut excéder sur la
zone

8,50 metres pour les constructions et les batisnegrticoles, sauf secteur NCc.

3 metres pour les abris — jardins,

13 metres pour les silos.

En secteur NCc, la hauteur des constructions negxeéder 12 m.
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ARTICLE NC11 — ASPECT EXTERIEUR
Les terrasses inaccessibles et celles couvraotdbté d’'un batiment sont interdites.

Pour des raisons de composition architecturale’esttitetique, et compte tenu de la
spécificité de l'usage et de la fonctionnalité tésiments publics, les regles édictées
dans le présent article ne s’appliquent pas aurbats publics.

1°) Formes

Les pentes des toitures doivent étre comprises @btet 35 %.

Les constructions autorisées doivent respectepdeses des toitures des constructions
environnantes.

2°) Matériaux
Les fagcades seront en pierres du pays ou en mag@eneuite.
Les toitures seront en tuiles canal uniquementasumie.

3°) Couleurs

Les teintes des enduits et des fermetures seramisied parmi celles déposées en
mairie.

4°) Les clétures

La hauteur totale des clétures en bordure des ymiBkgues et privées ainsi que sur les
limites séparatives ne peut excéder 1,80m. La bawte mur bahut en tout état de
cause, ne peut excéder 0,20 m au-dessus du sblpm@aules clétures nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére et la perméaBilites clotures doit étre supérieure a 80%.

5°) Portails

Les portails doivent étre implantés en retrait’dégnement de maniére a permettre le
stationnement d’un véhicule utilitaire entre letpdret la voie de desserte.

6°) Energie renouvelable

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opéredtianée, les éléments producteurs
d’énergie doivent d’intégrer aux volumes architeatix et ne pas dépasser la hauteur
absolue fixée a l'article 10.

Secteur NCc: Compte tenu des activités paraelgs et industrielles liées au secteur
NCc, les constructions et extensions de constmgtxistantes peuvent
déroger aux regles du présent article.

Dans ce cas, les constructions doivent étre réalis® I'aide des
matériaux des constructions existantes et selormiésies procédés
architecturaux.

Secteur NCf: Compte tenu de l'activité partietdi liee a la production d’énergie par
le biais de panneaux photovoltaiques et des iasitals techniques
nécessaires, les constructions afférentes a adttetéa peuvent déroger
aux regles du présent article.
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ARTICLE NC12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspond aux tesdies constructions ou
exploitations doit étre assuré en dehors des yaibbques.

ARTICLE NC13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementés.
Toutefois, en secteurs NCb1l, NCb2, NCb3, NCb4 tesallations et constructions

devront étre accompagnées d’'un programme paysagearéculier au droit des voies
de desserte et notamment de la RD n°81 — routeptdge.

SECTION Il = POSSIBILITE MAXIMALE D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Les constructions devront respecter les dispositdes articles NC3 a NC13 du présent
reglement. Le COS est nul en secteur NCa, les ontisins y sont interdites.
ARTICLE IINC15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUP ATION DU
SOL

Sans objet.

COMMUNE DE TORREILLES Page90 sur 95



Commune de Torreilles — Plan d’Occupation des
Regleme

TITRE IIl = CHAPITRE IV — ZONE ND

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle qui fait I'objetriBuprotection particuliére en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels du patmmoides paysages et de leur intérét
notamment du point de vue esthétique, écologigeawtonnemental.

Elle comprend 5 secteurs : NDa — NDb — NDc, NDNB{p

Le secteur NDa est destiné a la réalisation de constructions,uvtages et
d’installations nécessaires aux traitements des es¢es de la commune.

Le secteur NDbcorrespond au site de la Chapelle de Juheguess etbords, élément
de mémoire de la commune gu’il convient de prot@jete mettre en valeur aux plans
architectural et paysager, tout y permettant deiénarharmonieuse des équipements
nécessaires a des manifestations festives et des@ents dans le respect des traditions
locales et des évenements culturels liés a la pcésdu patrimoine existant.

Le secteur NDcréservé a 'aménagement de parcs de « loisirysagars de proximité
urbaine au contact de la partie agglomérée dugeillat riverain du ruisseau de
Torreilles. Le secteur NDc est situé a I'Est eGal immédiat du village.

Le secteur NDL correspond aux parties du territoire présentanintérét paysager
floristique et faunistique situées proche du ldtoet ou il conviendra de mettre en
ceuvre des mesures de protection, de mise en \aléeergestion pouvant autoriser sous
conditions une ouverture au public maitrisée qtetntement et qualitativement sur
I'espace et dans le temps et orienté vers la déstaide la nature.

En tout état de cause, ce secteur doit respectalidpositions de I'article R146-1 et R.
146-2 du Code de I'Urbanisme.

Le secteur NDpcorrespond a une zone de concessions d’exploitatierots de plages

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
RAPPEL : SE RAPPORTER AU ITRE | —DISPOSITIONS GENERALES
Par ailleurs :
1. L’édification des clbtures est soumise a détilamaconformément aux articles L
441-1 et R 411-1 et suivants du Code de ‘Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers sont sourliautorisation prévue selon les
articles R 442-2 et R 442-3 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE ND1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADM ISES

e En secteur NDa

Les constructions, ouvrages et installations népessau traitement des eaux usées de
la commune.

e En secteur NDb

Les travaux de restauration des batiments existamtstituant la Chapelle de Juhégues
et ses annexes.

En harmonie avec l'architecture des batiments amist les constructions ouvrages et
installations nécessaires a des manifestationsvésstlans le respect des traditions
locales et des événements culturels liés a la pcésgu patrimoine existant ainsi qu’un

logement de fonction permettant d’assurer une po&ssur les lieux pour des raisons de
surveillance et de sécurité.

e En secteur NDc

Les ouvrages et travaux divers en vue de 'aménagene parcs de loisirs paysagers
de proximité urbaine ouvert au public, sous réseateela conception d'un projet
d’ensemble préalable portant sur chacun des sectdixc diment validé par la
commune et les services administratifs concernésugbrisés conformément aux
dispositions des articles R.442-1 et suivants ddeGte I'Urbanisme.

e En secteur NDL

Sur 'ensemble de ce secteur, seules seront adiesescupations et utilisations du sol
conformément aux dispositions des articles R. 14ét1R. 146-2 du Code de
I'Urbanisme.

 En secteur NDp

1- Les installations, constructions et aménagementsivdages prévus a larticle
L.146-8 du code de l'urbanisme.

2- Les ouvrages, eéquipements, installations, travaux aetivités concernant
'aménagement et la sécurisation de la plage tets grévus dans le cahier des
charges de la concession de plage naturelle accpatd’Etat a la Commune.

3- Les installations et établissements liés a I'expt@mn des bains de mer et de la
plage a conditions qu’ils soient démontables.
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ARTICLE ND2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Les constructions ou installations de toute natuiiene sont pas autorisées a l'article
ND1 sont interdites, et notamment :

- Les lotissements et groupes d’habitations

- Les morcellements fonciers visés a l'article 1882 du Code de I'Urbanisme

- L’extraction de terre végétale

- Les campings, les caravanages, le stationneetel& gardiennage des caravanes
visées aux articles R.443-4, R.443-7, R.443-13.44R2b du Code de I'Urbanisme, les
villages de vacances, les hétels, motels, les diadnits 1égéres de loisirs et toutes
installations & caractére touristique au titre adicles R.443-4 et R.443-7 du Code de
I'Urbanisme.

- Les habitations Iégéres de loisirs visées adlarR.444-3 du Code de I'Urbanisme.
- Les constructions, aménagements et extensiotisxigtant sont interdits a moins de
150 meétres du haut des berges de I'Agly et a mdm25 metres des berges du
Bourdigou et du ruisseau de Torreilles sauf en zWD&a et pour ce qui concerne
'aménagement de I'existant en NDb.
SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE ND3 — ACCES ET VOIRIE

Non réglementés

ARTICLE ND4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction nouvelle doit étre raccordée suréseau d’eau potable, soit par
branchement sur le réseau de distribution, soitgprage, forage ou puits particulier.

Assainissement

Toutes les eaux et matieres usées doivent étigedsisur des dispositifs de traitement

exécutés conformément aux prescriptions des textesgueur et sous le contrble de la
commune.
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En secteur NDp, le raccordementa défaut les eaumatieres usées devront étre
récupérées dans des fosses étanches qui serongéetaet entretenues par les sous-
traitants sous le contréle permanent des servim@sntinaux..

ARTICLE ND5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE ND6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementée.

ARTICLE ND7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA des
installations des lots de plage au réseau pub#ssdinissement est obligatoirePORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementée.

ARTICLE ND8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE ND9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE ND10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.
ARTICLE ND11 — ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE ND12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.
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ARTICLE ND13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementés

SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. n'est pas réglementé.

ARTICLE ND15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DU
SOL

Sans objet.
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